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1 Einleitung

Die Studie ,,Wohnumfeldanpassungen zur Férderung einer altersgerechten Quartiersentwicklung — Kooperationen im
Quartier und Strategien zur Aktivierung von Einzeleigentiimern”, geférdert durch die Schwdbisch Hall-Stiftung bauen-
wohnen-leben, wurde vom Institut fiir Stadtforschung, Planung und Kommunikation (ISP) der Fachhochschule Erfurt
bearbeitet. Mit der Fragestellung, welche wesentlichen Herausforderungen und Trends vor dem Hintergrund gesell-
schaftlicher Wandlungsprozesse existieren, und den Kernfragestellungen der Studie befasst sich das erste Kapitel.
Zudem wird die methodische Vorgehensweise der Studie erldutert.

1.1 Ausgangssituation, Herausforderun-
gen und Trends

Die Stadtentwicklung und die Wohnungswirtschaft
stehen vor der aktuellen Herausforderung, dem anhal-
tenden demografischen und gesellschaftlichen Wandel
in Deutschland gerecht zu werden. Der unter anderem
damit einhergehende wachsende Anteil dlterer Men-
schen verlangt langfristige zielgruppenorientierte
Anpassungsstrategien, welche eine altersgerechte
Entwicklung innerhalb des Wohnungsbestandes, im
Wohnumfeld und im gesamtstadtischen Raum verfol-
gen.

Wiéhrend die Anzahl der Gesamtbevolkerung Deutsch-
lands bis zum Jahr 2060 voraussichtlich auf ca. 65 bis 70
Millionen Menschen riicklaufig sein wird, steigt gleich-
zeitig der Anteil der Alteren. Besonders bis zum Jahr
2030 steigt der Anteil der 65 bis 79 Jahrigen auf 20%
an. Danach erfolgt ein Wechseln dieser starken Jahr-
gange ins hohere Alter. Bereits im Jahr 2013 zdhlten
etwa 4,4 Mio. (5%) Menschen zur Gruppe der Hoch-
betagten. Bis zum Jahr 2060 wird ein Anstieg dieser
Gruppe auf 13% prognostiziert. Dies entspricht einer
Anzahl von rund 8,8 Mio. Menschen. Demnach wird
2016 jeder Achte Uber 80 Jahre und alter sein (siehe
Abb. 1). Die zukiinftige Bevolkerung Deutschlands wird

2013

w 18%

80,8 Mio.

61%

79,2 Mio.

somit deutlich erkennbar von der Gruppe der Alteren
gepragt sein (vgl. Statistisches Bundesamt 2015, 23ff).
Eine unzureichende Anzahl von Alters- und Pflegehei-
men in Kombination mit deren konstanten Attraktivi-
tatsverlusten sowie der zunehmende Wunsch alterer
Menschen, so lange wie mdglich in ihrem gewohnten
Wohnumfeld zu leben, intensivieren den Handlungs-
druck zusatzlich. Eine von Emnid im Jahr 2011 durchge-
flihrte Reprasentativumfrage von Personen ab einem
Alter von 50 Jahren ergab, dass nur ein Drittel bereit
ist fir ein altersgerechtes Wohnen umzuziehen. Zwei
Drittel moéchten in ihrem gewohnten Wohnumfeld
weiter leben und bevorzugen einen direkten altersge-
rechten Umbau (vgl. kda 2011: 5). Die Wohnung sowie
das Wohnumfeld stellen daher bedeutende Aufga-
benschwerpunkte dar. Besonders durch den Mobili-
tatsverlust der Gruppe der Alteren wird das Quartier
zum Lebensmittelpunkt. Das Angebot ambulanter
Hilfen, der Ausbau sozialer Netzwerke und bauliche
AnpassungsmaRnahmen sind folglich unabdingbare
Faktoren, um den Wohnanspriichen dlterer Menschen
erfolgreich zu begegnen (vgl. BMVBS 2013: 7f).

Wohnumfeldanpassungen stehen allerdings zumeist
nicht im Vordergrund der Betrachtung. Die Unsicher-

heiten bei der raumlichen Abgrenzung und die Frage
der Zustandigkeit fiir entsprechende MaRnahmen

2060

17% y 16%

67,6 Mio.

51%

55%

0 bis 19 20 bis 64 = 65 bis 79 = 80 und alter

Abb. 1: Bevoélkerungsentwicklung bis 2060 (Quelle: eigene Darstellung nach Statistisches Bundesamt 2015: 19)
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Abb. 2: Wohnsituation von Personen (iber 65 Jahren (Quelle: eigene Darstellung nach BMVBS 2011: 29)

stellen haufig eine Barriere dar. Dabei wird oft iberse-
hen, dass das Wohnumfeld ein entscheidender Faktor
fir eine altersgerechte Quartierentwicklung darstellt.
,Wie die Qualitat der Wohnung ist auch die Qualitat
des Wohnumfelds fiir das Wohlbefinden in einer Sied-
lung von elementarer Bedeutung” (Kemper, Schoffel
2014a: 28). Mittel- bis langfristig kénnen bedarfsge-
rechte  Wohnumfeldanpassungen die Wohnzufrie-
denheit erh6hen, Mietstabilitdt gewahrleisten sowie
die allgemeine Lebensqualitdt in einem Quartier
erhéhen (vgl. ebd.). Insbesondere da die selbstandige
Lebensfiihrung der gesundheitlich eingeschrankten
Bewohner erhéht und verlangert werden kann, wird
darin ein hoher Mehrwert gesehen. Altersgerechte
Wohnumfeldanpassungen sollte folglich im offentli-
chen und privaten Interesse stehen.

Wichtige - jedoch meist unbeachtete Akteure - stellen
kleine private Wohnraumeigentiimer dar. Dies wird
bereits bei der Betrachtung der Wohnsituation von
Seniorenhaushalten deutlich (siehe Abb. 3). Ledig-
lich ein Viertel der Senioren wohnt zur Miete bei
Wohnungsunternehmen. Hingegen sind 26% Mieter
eines privaten (Klein-)Eigentimers und 48% selbstnut-
zende Wohnungseigentliimer. Zusammenfassend leben
somit insgesamt 74% der Seniorenhaushalte in priva-

tem Wohneigentum. Dass Mitwirken dieser (Klein-)
Eigentimer, die zudem den Wohnungsunternehmen
einschlagig dominieren, ist folglich von besonderer
Bedeutung (vgl. BMVBS 2011: 29).

Zwar wurde die Rolle der privaten (Klein-)Eigentimer
inzwischen fir eine integrierte Quartiersentwicklung
erkannt, allerdings fehlt es an Aussagen zu deren Inte-
ressens- und Motivationslagen (vgl. Schmidt, Vollmer
2012: 30). Fehlende Kenntnisse, begrenzte Hand-
lungsspielrdume sowie die Frage der Finanzierung von
MaRnahmen im Quartier halten diese Akteure zumeist
von Verdnderungen ab. Der Abbau von Hemmnissen
zur altersgerechten Quartiersentwicklung und die Akti-
vierung von (Klein-)Eigentimern stellt deshalb eine
wichtige Herausforderung dar.

Ein Zusammenschluss, insbesondere zwischen offent-
licher Hand und Akteuren der Wohnungs- und Sozial-
wirtschaft, kann hierbei ein entscheidender Lésungs-
ansatz sein, um eine erfolgreiche altersgerechte
Quartiersentwicklung zu erreichen, die das Wohnum-
feld als wesentlichen Handlungsschwerpunkt begreift
(weitere Ausfiihrungen siehe Kap. 2). Durch Koope-
rationen im Quartier kann den geschilderten Hemm-
nissen gemeinschaftlich entgegengewirkt werden. ,In



Zeiten zurlickgehender Férdersummen und anhalten-
der Nachfragedefizite ist die Anpassung von Stadt-
quartieren an sich verandernde Rahmenbedingungen
nur gemeinschaftlich, als Kooperation einer moglichst
groRen Zahl relevanter Akteure zu erreichen” (ebd.).

Planungsanforderungen fiir ein altersgerechtes Wohn-
umfeld wurden in verschiedenen Zusammenhangen in
der Vergangenheit formuliert und haben nach wie vor
hohe Bedeutung fiir ein selbststandiges Leben im Alter.
So wurde beispielsweise durch die Forschungsgesell-
schaft ,Landschaftsentwicklung — Landschaftsbau e.V.”
in Kooperation mit weiteren Akteuren ein Wettbewerb
zum Thema ,Garten der Generationen — Neue Freirau-
me fur Jung und Alt” durchgefiihrt. Nach Aussagen der
Forschungsgesellschaft wurde dadurch erstmals das
Themengebiet einer altersgerechten wohnungsnahen
Freiraumentwicklung aufgegriffen (vgl. Schmidt 2005:
210ff). Umgesetzt wurden die aufgestellten MaRnah-
men jedoch nicht. Die allgemeine Feststellung lautete
daher: , Alle reden dariber, viele finden es richtig und
notwendig, sich mit dem Thema zu befassen, aber nur
wenige setzen es auch wirklich um“ (ebd.: 215).

Um diesem Umsetzungsdefizit entgegenzuwirken
wurden durch das Bundesministerium fir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung gemeinsam mit der KfwW
Bankengruppe im Jahr 2009 die zwei Forderprogram-
me ,Altersgerecht umbauen” sowie ,Investitionsof-
fensive Infrastruktur” ins Leben gerufen. Insgesamt
zwanzig Modellprojekte konnten dadurch im Zeitraum
von 2010 bis 2012 durchgefiihrt werden. ,,Mit beiden
Programmen sollen Eigentliimer und Mieter sowie
Kommunen und Trager von Einrichtungen motiviert
und unterstlitzt werden, Barrieren abzubauen und
die Wohn- und Lebensbedingungen zu verbessern”
(BMVBS 2010a: 9). Neben der Verringerung baulicher
Barrieren war es unter anderem das Ziel, Impulse fur
die Eigentiimer zu geben, in die Altersgerechtigkeit zu
finanzieren sowie die Kommunikation und Kooperati-
on der betroffenen Akteure zu fordern. Hierzu gehéren
Wohlfahrtsverbdnde, = kommunale Verwaltungen,
Wohnraumanbieter, Haus & Grund sowie andere Inte-
ressensvertretungen (vgl. ebd.).

Das Modellvorhaben ,Demografischer Wandel -
Region schafft Zukunft” des Bundesministeriums fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung brachte eben-
falls verschiedene Einzelprojekte zur altersgerech-
ten Anpassung hervor. Dieses speziell auf landliche

Regionen ausgelegte Programm beabsichtigte unter
anderem die Férderung des Ausbaus altersgerech-
ter Wohn- und Dienstleistungsangebote, arztlicher
Versorgungseinrichtungen sowie die Forderung des
barrierearmen 6ffentlichen Personennahverkehrs (vgl.
Block, Mahne, Naumann 2010: 144; BBSR 2014).

Ebenso ist die 2011 durch das Bundesministerium
flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung veréffent-
lichte Studie ,Wohnen im Alter — Marktprozesse und
wohnungspolitischer Handlungsbedarf” nennenswert.
Mittels der Studie konnten unter anderem auf der
Grundlage einer Quantifizierung des Wohnungsbe-
standes sowie einer umfangreichen Reprasentativum-
frage von Seniorenhaushalten wichtige wohnungspo-
litische Handlungsempfehlungen fir das Wohnen im
Alter in folgenden Bereichen abgeleitet werden:

e Anpassung rechtlicher Rahmenbedingungen,

e \erbesserung der Férderinstrumente,

e Starkung der Information und Beratung sowie

e Verbesserung des Wohnumfelds (vgl. BMVBS

2011: 11ff).

Neben diesen nationalen Beispielen ist auch ein inter-
nationales Projekt bedeutsam. Unter dem Namen
HELPS ,Housing and Home Care for the Elderly and
Vulnerable People and Local Partnership Strategies in
Central European Cities” wurden von 2011 bis 2014
durch insgesamt 12 Projektpartner aus Mitteleuro-
pa, HandlungsmalRnahmen entwickelt, um die Mog-
lichkeit eines selbstbestimmten Lebens fur altere
Menschen und unterstitzungsbeddrftige Personen zu
erhohen. Hierzu zahlten beispielsweise folgende Ziel-
setzungen:
e Entwicklung innovativer, stadtteilorientierter
Pflege- und Wohnansétze,
e Verbesserung der Einbindung &ltere Personen in
Stadtquartiere und Nachbarschaften sowie
e Erarbeitung neuer Kooperationsformen zwischen
Stadten, Hauseigentlimern, sozialen Einrichtun-
gen, Pflegediensten, zivilgesellschaftlichen Biind-
nissen und Quartieren (vgl. VSWG 2014).

1.2 Ziele und Fragestellungen

Kooperative Quartiersarbeit an der Schnittstelle privat-
offentlicher Finanzierungen ist aktuell ein unzurei-
chend bearbeitetes Forschungsfeld, welches jedoch
viele Chancen fir die betroffenen Akteure beinhalten
kann. Die vorliegende Veroffentlichung verfolgt daher



nicht alleinig das Ziel, einen Beitrag zur altersgerechten
Quartiersentwicklung am Beispiel von Wohnumfeld-
anpassungen zu leisten, sondern gleichzeitig die Rolle
von Kooperationen fiir diese Aufgabe zu untersuchen.
Fir die qualitative Bearbeitung der Thematik steht
dementsprechend die Beantwortung der folgenden
Fragestellungen im Mittelpunkt:

e Unter welchen Bedingungen konnen Wohnungs-
eigentlimer bzw. (Klein-)Eigentliimer und Mieter
die Umgestaltung des Wohnumfeldes im Sinne der
Altersgerechtigkeit realisieren bzw. dazu beitra-
gen? Welche hemmenden Faktoren gibt es?

¢ Welche Anforderungen sollte das Wohnumfeld
mindestens erfillen, damit Mieter bis in das hohe
Alter in ihrer Wohnung und im Quartier selbst-
standig leben kénnen?

e Wie kdnnen Kooperationen im Quartier einen
altersgerechten Umbau beférdern, insbesondere
zwischen offentlicher Hand, (Klein-)Eigentiimern
und Akteuren der Sozialwirtschaft?

¢ Welche guten Beispiele gibt es bereits zur alters-
gerechten Wohnumfeldgestaltung (national und
international)?

Bereits vorliegende wissenschaftliche Erkenntnisse,
die Darstellung forderlicher Rahmenbedingungen
sowie das Aufzeigen von Good Practice-Beispielen
stellen bei der Beantwortung dieser Fragestellungen
wesentliche Schwerpunkte dar. Ein weiteres Ziel ist
es, unter den Anforderungen einer altersgerechten
Wohnumfeldgestaltung das Quartier Halle-Glaucha zu
analysieren. Mit Hilfe einer Vor-Ort-Analyse anhand
der ,Checkliste Altersgerechte Quartiersentwicklung”
(vgl. Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 167ff) war es
moglich, geeignete und zugleich Gbertragbare Hand-
lungsempfehlungen aufzuzeigen.

1.3 Methodische Vorgehensweise

Die Veroffentlichung beruht vorrangig auf Litera-
tur- und Onlinerecherchen. Dabei wurden vor allem

Erkenntnisse aus vorangegangenen Studien, Unter-
suchungen und Forschungsergebnissen herausge-
arbeitet und in den Kontext der vorliegenden Studie
eingeordnet. Uber verschiedene Fachdatenbanken,
beispielsweise RSWB, ORLIS, des Bundesministeri-
ums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung sowie des
Statistischen Bundesamts, konnten ergdnzend wichti-
ge Quellen und Daten erschlossen und Erkenntnisse
integriert werden.

Die abgeleiteten Zwischenergebnisse wurden gemein-
sam mit externer Fachexpertise in einem Experten-
workshop im November 2014 diskutiert. Die teilneh-
menden Experten stellten hierbei Vertreter aus der
Wohnungswirtschaft, Stadtentwicklung sowie aus
unterschiedlichen Fachdisziplinen der Wissenschaft
dar (siehe Anlage I1). Ziel dieses Workshops war es, im
Dialog mit den Experten den Mehrwert altersgerech-
ter Wohnumfeldanpassungen zu diskutieren, forderli-
che Rahmenbedingungen und Good Practice-Beispiele
zusammenzutragen sowie die Rolle von Kooperatio-
nen im Quartier innerhalb des Prozesses zu altersge-
rechten Wohnumfeldanpassungen zu erértern. Die
Untersuchung und Darstellung eines ausgewadhlten
nationalen und internationalen Beispiels zeigt ergan-
zend mogliche Umsetzungsansatze altersgerechter
Wohnumfeldanpassungen auf.

Mit den erlangten Kenntnissen der vorangegangenen
Untersuchungen konnte im Anschluss das Referenzbei-
spiel Halle-Glaucha betrachtet werden. Neben einer
Bestandsanalyse und einem leitfadengestitzten Inter-
view, mit einem Vertreter der Stadtverwaltung Halle,
wurden Handlungsempfehlungen fir eine altersge-
rechte Quartiersentwicklung im Stadtteil Glaucha
erstellt.

AbschlieRend erfolgte eine Zusammenfassung der
Ergebnisse und die Ableitung allgemeiner Empfehlun-
gen sowie der Erorterung des weiteren Forschungsbe-
darfs zu altersgerechten Wohnumfeldanpassungen.



2 Altersgerechte Quartiersentwicklung durch Wohnumfeldan-

passungen

Wie bereits einleitend betont wurde, stellt das Wohnumfeld ein genauso bedeutendes Handlungsfeld einer alters-
gerechten Quartiersentwicklung wie die Wohnung dar. Wie definiert sich ein altersgerechtes Wohnumfeld, welche
Anforderungen besitzt es und welche Rahmenbedingungen sollten fiir Eigentiimer und Mieter gegeben sein, um
eine altersgerechte Umgestaltung des Wohnumfeldes zu realisieren? Auf diese Fragestellungen wird im Folgenden

eingegangen.
2.1 Begriffsbestimmungen

Um der Zielstellung erfolgreicher altersgerechter
Wohnumfeldanpassungen gerecht zu werden, bedarf
es zunachst grundsatzlichen Erlauterungen zu den
Themen ,Alter als Lebensphase” sowie ,Wohnum-
feld“. Anhand dessen kann in der Folge ein altersge-
rechtes Wohnumfeld definiert werden.

2.1.1 Lebensphase Alter

Der Begriff ,Alter” besitzt keine Eindeutigkeit, da das
Alter ,einerseits flr jede Phase des menschlichen
Lebenslaufs gebrauchlich ist, andererseits aber die
Lebensphase des hoheren Alters bezeichnet, die sich
aus der Abgrenzung zu Kindheit, Jugend und aktivem
Erwachsenenalter ergibt“ (Kreuzer, Scholz 2011:
13). Im Rahmen der vorliegenden Studie werden die
Begriffe Alter und Altersgerechtigkeit synonym mit der
Lebensphase des héheren Alters verwendet. Der klas-
sische Beginn des Alters wird hierbei mit dem Eintritt
in den Ruhestand verstanden und steht grundlegend
in Verbindung zur Pension und Rente (vgl. Kohli 2001:
1ff). Zwar hat sich das Renteneinstiegsalter in den
vergangenen Jahren erhoht, jedoch fiihren Regelun-
gen zum Vorruhestand und zur Langzeitarbeitslosig-
keit zu einem friiheren Eintritt in die Lebensphase der
Alteren. Dieser liegt aktuell zwischen dem 55. und 65.
Lebensjahr. Der verfrihte Beginn der Lebensphase
Alter in Kombination mit der gestiegenen Lebenser-
wartung in Deutschland ergibt eine Zeitspanne von 30
Jahren und mehr fiir die Zielgruppe der Alteren. Eine
grundsatzliche Heterogenitit innerhalb der Alteren ist
eine logische Konsequenz (vgl. Gadker, Sinning, Thal-
heim 2012: 13ff; Kreuzer, Scholz 2011: 13f).

Das herkdmmliche Bild, das den Begriff der ,Alten”
mit Pflegebedirftigkeit und Krankheit verbindet, ist
nicht mehr zeitgemaR. Vielmehr differenziert sich die
Gruppe der Alteren durch unterschiedliche Einflussfak-
toren. Dazu gehoren die Haushalts- und Familienform,

der Gesundheitszustand, die finanzielle Situation, Frei-
zeitaktivitdten und soziale Netzwerke. Diese Faktoren
werden im Folgenden dargestellt.

Haushalts- und Familienform

Eine Pluralisierung der Haushalts- und Familienformen
ist derzeit in den jingeren Jahrgangen zu beobachten.
Der steigende Anteil an Singles und kinderlosen Haus-
halten ist besonders bei den heutigen Mittvierzigern
festzustellen. Auch der Anteil nichtehelicher Partner-
schaften ist angestiegen. Eine Ubertragung dieser
unterschiedlichen Lebensformen in das hohere Alter
ist nicht ausgeschlossen, so dass von zukinftig starke-
ren pluralistischen Lebensformen im Alter ausgegan-
gen werden kann. Innerhalb der aktuellen Gruppe der
Alteren sind die Haushalts- und Familienformen jedoch
deutlich homogener (vgl. Engstler, Tesch-Romer 2010:
170ff).

Begriindet durch die hoheren Lebenserwartungen der
Frauen sowie die noch andauernden, ersichtlichen
Folgen des zweiten Weltkrieges (hohe Anzahl verstor-
bener mannlicher Personen) ist der Frauenanteil der
Uber 65-Jahrigen (Stand: 2013) mit 57% der Gesamt-
bevolkerung deutlich erhoht. Allerdings ist eine stetige
Anndhrungen des prozentualen Geschlechteranteils
erkennbar (vgl. BMBF 2014: 2). Auch der Familien-
stand und die Lebensformen sind geschlechterspezi-
fisch differenzierbar. Der Anteil verwitweter Frauen
ist hoher, als der Anteil verwitweter Manner. Griinde
hierfur sind zum einen die gestiegene Lebenserwar-
tung der Frauen und zum anderen der vermehrte
Anteil an Mannern, die mit jlingeren Frauen verheira-
tet sind (vgl. ebd.: 18; BIB 2013: 69).

Dies spiegelt sich auch bei den Wohnformen der
Alteren wieder. Altere Manner leben seltener allein
(siehe Abb. 3). Frauen hingegen leben ofters in Sing-
lehaushalten (ca. 58% der Frauen mit 75 Jahren und
Alteren; vgl. BIB 2013: 64).
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Abb. 3: Anteil alleinlebender Mdnner und Frauen nach Altersgruppen in Prozent

(Quelle: eigene Darstellung nach BIB 2013: 64)

Gesundheit und Funktionseinschréinkungen

Der Gesundheitszustand innerhalb der Gruppe der
Alteren ist unterschiedlich. Griinde hierfiir sind zum
einen die verlangerte Zeitspanne der Zugehorig-
keit der Zielgruppe und zum anderen die individuel-
len korperlichen und geistigen Veranderungen (vgl.
Kreuzer, Scholz 2011: 14). Der Eintritt in die Lebens-
phase der Alteren ist dementsprechend ,,nicht zwangs-
laufig mit Krankheit oder funktionalen Einschrankun-
gen verbunden. Jedoch steigt mit zunehmendem Alter
die Wahrscheinlichkeit zu erkranken (Morbiditat) und
zu sterben (Mortalitat)” (Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 16).

Die funktionale Gesundheit, also die Fahigkeit, alltag-
liche Aufgaben eigenstdndig zu bewaltigen, nimmt im

70- bis 75-Jahrigen 5%

80- bis 85-Jdhrigen 21%

zunehmenden Alter aufgrund von korperlichen und
geistigen Storungen bzw. Schadigungen ab. Die tagli-
chen Aktionsradien werden eingeschrankt und betrof-
fene Personen kénnen zu Pflegebedurftigen werden.
Unter dem Begriff Pflegebedirftige werden Personen
verstanden, die langer als sechs Monate im hdheren
Mal auf externe Hilfe angewiesen sind, um mensch-
liche Grundbedirfnisse und alltdgliche Tatigkeiten,
wie Einkaufen, Waschen, Essen und Korperpflege,
auszuliben (vgl. Bunzendahl, Richter 2008: 96). Mit
zunehmendem Alter steigt die Pflegebeddrftigkeit an,
sodass ein Pflegebedarf vor allem bei tGiber 80-Jahrigen
besteht (siehe Abb. 5).

Charakteristisch im Lebensabschnitt Alter ist die
Zunahme gleichzeitig auftretender Krankheiten sowie

Abb. 4: Anteil an Pflegebediirftigen im Alter (Quelle: eigene Darstellung nach Statistisches Bundesamt 2013: 9)



chronischer Erkrankungen. Die haufigsten altersbe-
dingten Erkrankungen belaufen sich auf das Herz-Kreis-
laufsystem, das Skelett und die Muskeln. Zusétzlich
nehmen Demenzerscheinungen, also ein kontinuierli-
cher Gedéachtnisverlust, zu. Auch bésartige Tumorneu-
bildungen sind zu nennen (vgl. Kreuzer, Scholz 2011:
19; Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 17). Die umweltre-
levanten Fahigkeiten, zu denen der Tastsinn, die Seh-,
Geh- und Horfahigkeit sowie sensomotorische Fahig-
keiten zahlen, nehmen mit der Ho6he des Lebensalters
ab. Eine selbststandige Lebensweise und die Teilhabe
an sozialen Netzwerken werden folglich beschrankt.
Flr altersgerechte Wohnumfeldanpassungen sollten
die moglichen altersbedingten Einschrankungen inner-
halb der umweltrelevanten Fahigkeiten Beachtung

Alter erh6ht werden. Um die finanzielle Situation der
Alteren bewerten zu kdnnen, reicht daher die alleini-
ge Betrachtung der gesetzlichen Rentenversicherung
nicht aus (vgl. Backer 2008: 357ff).

Die durchschnittlichen Einklinfte aus der gesetzlichen
Rentenversicherung belaufen sich auf 812 Euro im
Monat (eigene Berechnung nach Deutsche Renten-
versicherung 2014: 36f). Die gegenwertige finanzielle
Lage der Gruppe der Alteren ist als unproblematisch
einzuordnen. Dementsprechend ist auch die Armuts-
gefahrdungsquote der Alteren mit durchschnittlich
15% geringer als die der Gesamtbevdlkerung (16,1%,
siehe Abb. 7). ,,In allen Jahren von 2005 bis 2011 waren
deutschlandweit sowohl die 65-Jahrigen und alteren

Sehfdhigkeit

e Zunahme der Blendempfindlichkeit

e Verminderung der Sehscharfe und

Tiefenwahrnehmung

e Verzogerte Hell- und

Sensomotorische
Fahigkeiten

o Abnahme der Reaktions-
geschwindigkeit

Dunkelanpassungen

Horfahigkeit
® Minderung der Horleistung

e Unterschiedliche
Horleistungen der Ohren

Einschrankungen im

Tastsinn

e Abnahme der
Hautsensibilitat

e Verringerung der
Tastkorperchen

Gehfahigkeit

e Verringerte Muskelkraft und
Beweglichkeit

e Abnahme der Feinmotorik

Abb. 5: Altersbedingte Einschrdnkungen der umweltrelevanten Féhigkeiten (Quelle: eigene Darstellung nach

Saup 1993: 62ff)

finden (siehe Abb. 6). Diese sind jedoch nicht als auto-
matisch eintretende Einschriankungen zu verstehen
(vgl. ebd. 2011: 20).

Finanzielle Situation

Die finanzielle Situation ist abhangig von der indivi-
duellen Berufswahl sowie von politischen und 6kono-
mischen Bedingungen innerhalb der Erwerbsphase,
beispielsweise die Situation am Arbeitsmarkt und
politische Regelungen. Durch den Ubergang in die
Pension, nimmt das Einkommen Ublicherweise ab. Die
gesetzliche Rentenversicherung stellt diesbeziiglich die
wichtigste Einkommensquelle dar. Durch Zusatzversor-
gung, eingespartes Vermogen, Zinsen, Wohngeld und
weitere zusatzliche Einklnfte kann das Einkommen im

Manner als auch die 65-Jahrigen und alteren Frauen
seltener armutsgefdhrdet als die Manner bzw. Frauen
insgesamt” (bpb 2013: 18).

Infolgedessen sind auch nur 0,8% der liber 65-Jahrigen
auf Sozialhilfeleistungen als Haupteinkommensquelle
angewiesen. Besonders betroffen von dem Risiko der
Altersarmut sind Frauen ab 65 Jahren in Westdeutsch-
land (ca. 16%; vgl. ebd.). Die steigende Zahl nicht
sozialversicherungspflichtiger Beschaftigungen, die
VergroRerung des Niedriglohnsektors, die Ausbildung
pluralistischer Lebensformen sowie die steigende
Anzahl unterbrochener Erwerbsbiographien kénnen
kiinftig Grinde fir eine steigende Altersarmut darstel-
len (vgl. Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 22).
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9,5%

14,8%

19,5%

15,7%

13,0%

Abb. 6: Armutsgeféhrdungsquote der (iber 65-Jdhrigen im Bundesvergleich, Stand: 2011 (Quelle: eigene Darstellung nach

bpb 2013)

Die derzeit unbedenkliche Einkommenssituation der
Alteren variiert jedoch stark nach Haushalts- und Fami-
lienform, Bildungsschicht, Geschlecht sowie zwischen
den alten und neuen Bundesldndern (vgl. ebd.: 21).
Manner verdienen im Durchschnitt mit 1010 Euro fast
doppelt so viel wie Frauen mit 638 Euro (Stand: 2013,
vgl. Deutsche Rentenversicherung 2014: 36f). Auch
Mehrpersonenhaushalte besitzen meist ein groReres
Einkommen als Alleinstehende, da diese im Verhiltnis

|

weniger Ausgaben pro Person haben. Die Unterschie-
de zwischen Ost- und Westdeutschland resultieren aus
den verschiedenartigen Strukturen der Alterssysteme
vor der Wiedervereinigung und der Erwerbsbeteili-
gung (siehe Abb. 8). Beispielsweise waren neun von
zehn Mitter in Ostdeutschland vor der Wiederverei-
nigung in einer Vollzeitbeschaftigung, im damaligen
Westdeutschland waren es deutlich weniger (vgl.
Peukert 2008: 232f).

Manner - alte Bundesldander 978 €
Manner - neue Bundeslander 1.042 €
Frauen - alte Bundeslander _ 524 €
Frauen - neue Bundeslander 752 €
Abb. 7: Durchschnittliche Altersrenten in den neuen und alten Bundesldndern, Stand: 31.12.2013 (Quelle: eigene Darstel-

lung nach Deutsche Rentenversicherung 2014: 36f)



Auferhdusliche Freizeitaktivitdten

Menschen die heutzutage in das Rentenalter eintreten
besitzen meist noch einen stabilen Gesundheitszu-
stand und ausreichend finanzielle Mittel, was Auswir-
kungen auf die Freizeitgestaltung hat. Der Begriff Frei-
zeit ist in Bezug zu der Gruppe der Alteren schwerer
zu beschreiben, da hier keine oder nur eine einge-
schrankte Abgrenzung der Freizeit zur Erwerbstatig-
keit erfolgen kann (vgl. Mai 2003: 219). Grundsétzlich
beschreibt die Freizeit der Alteren jedoch die frei zur
Verfligung stehende Zeit, die nicht an Verpflichtun-
gen oder Termine wie Arztbesuche gebunden ist (vgl.
Anding 2006: 93).

,In einer Untersuchung zum Freizeitverhalten alterer
Menschen im Zeitraum von 12 Monaten wurde
herausgearbeitet, dass nahezu alle Alteren sozial
und sportlich aktiv sind“ (Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 25). Eine empirische Studie im Raum Bonn fir
den Zeitraum 2001 bis 2002 ergab zudem, dass die
Alteren im Durchschnitt ein bis zwei Mal tiglich auRer-
hausliche Aktivitaten vollziehen (vgl. Kaser 2004: 61f).
Unterschiede innerhalb der Gruppe der Alteren zeich-
neten sich im direkten Altersvergleich ab. Dabei wurde
ersichtlich, dass Personen Uber einem Lebensalter von
80 Jahren weniger aktiv sind und einer geringeren Zahl
an unterschiedlichen Freizeitaktivitaten nachgehen.
Aus der heutigen Entwicklung heraus ist davon auszu-
gehen, dass zukinftig die Zahl auBerhduslicher Freizei-
taktivitidten der Alteren weiter steigen und sich somit
auch der Anspruch an die Freizeitgestaltung erhohen
wird (vgl. Mai 2003: 219). Eine altersgerechte Anpas-
sung des Wohnumfeldes stellt hierbei einen priorita-
ren Handlungsschwerpunkt dar.

Soziale Netzwerke

Unter sozialen Netzwerken werden private Verbin-
dungen innerhalb einer Gesellschaft verstanden.
Hierzu gehoren unter anderem Gesprache, zwischen-
menschliche Kontakte, emotionale Unterstiitzungen
und gegenseitige Besuche (vgl. Kreuzer 2006: 43). Die
GrofRRe der sozialen Netzwerke verringert sich mit dem
Alter meist auf familidre und emotionale Beziehungen.
Korperliche und geistliche Einschrankungen bis hin
zur Mortalitat werden dabei als Begriindung gesehen
(vgl. Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 26). Die soziale
Integration der Alteren ist im Durchschnitt als gut zu
bewerten, wenngleich diese Integration und die Zahl
auBerfamilidrer Beziehungen innerhalb der aktuellen
Gruppe der Alteren gegeniiber jiingeren Jahrgingen
als geringer einzustufen sind. Bei schwacheren fami-

lidren Bindungen wird die Bedeutung von aulRerfami-
lidren Beziehungen als besonders wichtig angesehen.
Umziige im hohen Alter, bei denen der personliche
Aktionsradius verlassen wird, bringen die Gefahr einer
Schwachung des sozialen Netzwerks mit, sodass der
Wunsch eines langen Verbleibs im gewohnten Wohn-
umfeld groR ist (vgl. ebd.: 26f).

2.1.2 Wohnumfeld

Das Wohnumfeld, als ,rdumliches Umfeld des
Wohnens” ist die ,Nahtstelle zwischen offentlichem
und privatem Leben” (Eizenhofer, Sinning 2010: 78). Zu
diesem Bereich gehort die Gesamtheit des unmittelba-
ren Umfelds der privaten Wohnung, wie Flure, Haus-
eingange, Vorgarten, Innen- und Hinterhofe, Wege
sowie StralRen und Platze (ebd.: 78). Es kann dabei aus
einem raumlichen und sozialen Blickwinkel beschrie-
ben werden. Die rdumliche Perspektive definiert das
Wohnumfeld durch ,,markante stadtebauliche Grenzen
und/oder Nutzungsweisen der Bewohner” (GroBhans
2001: 22). Das Wohnumfeld als sozialer Lebensraum
beschreibt den Bereich, ,der sich raumlich in Sicht-
und FuBwegnahe um die Wohnung gruppiert” (Kilpper
et. al 1985: 9). Daher kann weiterfihrend zwischen
einem nahen und erweiterten Wohnumfeld diffe-
renziert werden. Eine funktionale Trennung beider
besteht allerdings nicht.

Das nahe Wohnumfeld, welches das direkt angren-
zende Raumsystem zur Wohnung darstellt, wird durch
die Bewohner genutzt und besitzt somit einen priva-
ten Charakter, sodass es auch als privates Wohnum-
feld bezeichnet werden kann. Es ,bietet Raum fir
Begegnungen, Aufenthalt, Regeneration und Aktivitat”
(Kemper, Schoffel 2014b: 205). Hierzu gehoren unter
anderem ,wohnungsbezogene Bereiche wie Mieter-
garten, Bereiche der Hausgemeinschaft (z.B. Eingangs-
bereiche) und der Siedlungsgemeinschaft (z.B. Blockin-
nen- oder Hausvorbereiche)” (ebd., siehe Tab. 1). Zwar
besteht aus kommunaler Sicht ein allgemeines 6ffent-
liches Interesse am privaten Wohnumfeld, jedoch kann
die offentliche Hand bei der Gestaltung meist keinen
unmittelbaren Einfluss ausiiben (vgl. ebd.: 205ff).

Das daran angrenzende erweiterte Wohnumfeld ist
hingegen durch einen offentlichen Charakter gepragt
(siehe Tab. 1). Es dient den Funktionen des offent-
lichen Lebens, wie der Versorgung und dem Verkehr
(vgl. Bayerisches Staatsministerium des Innern 1996:
46). Beispielhaft zuzuordnende Nutzungsarten sind in
Tabelle 1 abgebildet. Im Rahmen der Veroffentlichung
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Wohnungsnahes Wohnumfeld

e Flure, Treppenhaduser, Hauseingange
e PKW- und Fahrradabstellflachen

e Flachen fir die ErschlieBung, wie Wege
e Kinderspiel- und Wascheplatze

e Grinflachen, Gemeinschaftsgriin

e Abstandsflachen

e Entsorgungsanlagen, wie Mullplatze

e Freisitzam Haus

Erweitertes Wohnumfeld

Offentliche PKW-Stellplatze

Offentliche ErschlieRungsflichen, wie Wege und StraRen
Betreuungseinrichtungen

Freizeit- und Erholungsanlagen

Offentliche Griinflichen und Platze

Sport- und Gesundheitseinrichtungen

Medizinische Versorgunginfrastruktur

Bildungs- und Einkaufsinfrastruktur

e Mietergdrten etc.
* etc.
Tab. 1: Nutzungen im nahen und erweiterten Wohnumfeld (Quelle: eigene Darstellung nach Eizenhéfer, Sinning 2010: 79)

wird sowohl das wohnungsnahe als auch das erwei-
terte Wohnumfeld betrachtet, um Strategien fiir ganz-
heitliche altersgerechte Wohnumfeldanpassungen zu
entwickeln.

2.2 Atersgerechte Quartiersentwicklung

Mit den vorangegangenen Erkenntnissen zu den
Themen Wohnumfeld und Alter kann erklart werden,
wie ein altersgerechtes Quartier definiert wird und
welche Ziele ein solches verfolgen sollte: ,Ein Wohn-
quartier ist dann als altersgerecht zu verstehen, wenn
es ein selbstbestimmtes und selbststandiges Leben der
Bewohner in allen Lebenslagen ermoglicht” (Magis-
trat der Stadt Bensheim 2013: 9). Dabei bezieht sich
die Altersgerechtigkeit im Quartier nicht nur auf den
Abbau rdumlicher Barrieren, auch die Beachtung sozia-
ler Faktoren sind fir eine altersgerechte Quartiersent-
wicklung prioritar (BMVBS 2012b: 24ff). Die Erflllung
der in der folgenden Tabelle 2 abgebildeten Anforde-
rungen sollte im Vordergrund einer altersgerechten
Quartiersentwicklung stehen. Eine ganzheitliche Erful-
lung der benannten Anforderungen kann grundlegend
durch Kooperationen vorangetrieben werden. Spezifi-
sche Aufgabenfelder und Vorteile einer solchen Zusam-
menarbeit sind zum Schwertpunktthema Wohnumfeld
im dritten Kapitel ausfiihrlich beschrieben.

2.3 Anforderungen an ein altersgerechtes
Wohnumfeld

Nachfolgend werden die Anforderungen an ein alters-
gerechtes Wohnumfeld im Hinblick auf bauliche und
soziale Barrieren sowie die Férderung der Gesundheit
beschrieben.

2.3.1 Abbau von Barrieren

Der Gruppe der Alteren steht sowohl rdumlichen,
baulichen als auch sozialen Barrieren gegeniber, die
gemeistert werden missen (vgl. BMVBS 2012b: 24ff).
Der Begriff Barrierefreiheit definiert hierbei den Abbau
physischer Hindernisse, aber auch eine grundsatzliche
Nutzbarkeit, Erreichbarkeit und Zuganglichkeit von
Gebduden und Raumen, die ohne fremde Hilfe und
besondere Erschwernisse erfolgen kann (vgl. ebd.: 6;
Kliemke 2012: 103).

Bauliche Barrieren

Die Bewaltigung baulicher Barrieren ist eine klassi-
sche Aufgabe der Architektur und Stadtplanung. Durch
die Einflhrung verschiedener DIN-Normen, speziell
der DIN-Norm 18040-1 zum barrierefreien Bauen
offentlich zuganglicher Gebaude, konnten betreffen-
de Einrichtungen bereits weitestgehend barrierefrei
ausgebaut werden. Eine verpflichtende Umsetzung
ist dabei meist durch die Landesbauordnung geregelt
(vgl. BMVBS 2012b: 24; BMUB 2014: 59). Auch die
Mehrzahl der Verkehrsbetriebe fordert aktuell einen
schwellenlosen sowie tastbaren Zugang in 6ffentliche
Nahverkehrsmittel wie Stralen- und Stadtbahnen. Die
Schaffung barrierefreier Zugdnge bei privaten, jedoch
offentlich zugdnglichen Gebduden, stellt derzeit
groRere Probleme dar. Beispielhaft sind Einrichtungen
der Nahversorgung und medizinische Einrichtungen zu
nennen. ,Hier entscheiden haufig die Sensibilitat und
die finanziellen Handlungsspielrdume des Eigenti-
mers oder die spezifische Kundengruppe, ob Zugangs-
schwellen abgebaut werden oder nicht” (ebd. 2012b:
24). Auch die Schaffung barrierefreier offentlicher
Rdaume benotigt Handlungsbedarfe, insbesondere bei
der Entwicklung barrierearmer bzw. freier Wegesyste-
me.
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Wertzuschatzendes soziales e gesellschaftliche Verantwortung

Umfeld e gemeinsame Quartiersidentitat

¢ Toleranz und gegenseitige Hilfeleistung

e Aufbau, Pflege und Weiterentwicklung sozialer Bezugs-systeme

stabile soziale Infrastrukturen e Bewusstseinsbildung durch lokale Verantwortungsgemeinschaften

e Burgerschaftliches Engagement, Nachbarschaftshilfen

e Begegnungs- und Kommunikationsstatten

e barrierefreie Raume und Gebdude

e medizinische Infrastruktur im Quartier

generationsgerechte raumliche Infrastruktur e Nahversorgungsinfrastruktur im Quartier

e Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten

e Begegnungsstatten

bedarfsgerechte Wohnraumangebote o barrierefreier und barrierearmer Wohnraum

e ehrenamtliche und hauptamtliche Pflege- und Betreuungsangebote

bedarfsgerechte Dienstleistungsangebote e Mobilitatsangebote

¢ Hilfemixe (aufeinander abgestimmte kooperative Hilfsan-gebote)

e Care Management:

wohnortnahe Beratung und

zentrale Anlaufstelle

Betreuung Transparenz ortsnaher Dienstleistungen
individuelle/bedarfsrechte Hilfemixe
Tab. 2: Anforderung an eine altersgerechte Quartiersentwicklung (Quelle: eigene Darstellung nach kda 2011: 7ff; DV,

Wiistenrot und Stddtebau GmbH 2014: 8)

Die baulichen Schwerpunkte fiir die einzelnen
Nutzungsarten (siehe Kap. 2.1.2) des nahen und erwei-
terten Wohnumfeldes, insbesondere fiir den Ausbau
barrierefreier Zugange und Wege, sind somit wie folgt
zu benennen:

e geschlossene Wegebeziehungen,

e bedarfsgerecht dimensionierte, ansprechende
sowie erkennbare Zugange zu und innerhalb von
Gebauden,

e bedarfsgerecht dimensionierte Wege mit geh- und
rolltauglichen Belagen,

e Querungshilfen an stark frequentierten Stral3en,

e Vermeidung von StraRenunterfiihrungen,

e schwellenfreie Angrenzung von Wegen und Platz-
flachen an StraRen,

¢ Beleuchtung von Zugangsbereichen und Hauptwe-
gen und

e Schaffung von Orientierungspunkten an Zugangen
sowie friihzeitig erkennbare Wegefiihrungen (vgl.
ebd.; BMUB 2014: 66ff).

Ein altersgerechtes Wohnumfeld beinhaltet gleichzei-
tig auch Themenschwerpunkte wie Ausstattung und
Gestaltung. Diese sind unter anderem fir eine Steige-
rung der Aufenthaltsqualitdt im Wohnumfeld priori-
tar und fordern dadurch die Lebensqualitat innerhalb
eines Quartiers. Erholungsmoglichkeiten, beispiels-
weise durch die Integration von Sitzbdnken, sind
hierbei ein klassisches Beispiel. Allein die Installation
von Sitzgelegenheiten im Wohnumfeld ist dennoch
nicht ausreichend, um den Anspriichen eines alters-
gerechten Wohnumfeldes gerecht zu werden. Zumeist
wird nicht beachtet, welche Indikatoren fir eine alters-
gerechte Sitzgelegenheit gegeben sein missen. Als
Beispiel sind hierfur fehlende Sitzlehnen oder Armstiit-
zen zu nennen, die das Hinsetzen und Aufstehen stark
erschweren konnen (vgl. ebd.: 30; Gadker, Sinning,
Thalheim 2012: 90ff). ,Weitere typische Ausstattungs-
mangel mit Barrierewirkung sind im Folgenden ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit aufgezahlt:
o fehlende (barrierefreie) Toiletten,
o fehlende oder unzureichende Beleuchtung im
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offentlichen Raum,

¢ fehlender Wetterschutz,

o fehlende Fahrradabstellmoglichkeiten, so dass
Fahrrdader zu Hindernissen werden,

e falsch platzierte Schilder oder Post-, Strom- und
Telefonverteiler auf dem Gehweg” (BMVBS 2012b:
30).

Die Minchener Stiftung ,Leben pur”, welche 2005
durch den Landesverband Bayern fiir korper- und mehr-
fachbehinderte Menschen e.V. gegriindet wurde, setzt
erste Impulse bei der Férderung barrierefreier Toilet-
ten im o6ffentlichen Raum. Mit dem Projekt ,Toiletten
far Alle” verfolgt die Stiftung das Ziel, einen bundes-
weiten Ausbau barrierefreier offentlicher Toiletten
zu férdern. Uber gezielte Werbeaktionen macht die
Stiftung auf das Thema aufmerksam und versucht,
private und 6ffentliche Akteure fiir einen Umbau zu
motivieren. Bis Ende des Jahres 2015 sollen mehr als
100 barrierefreie Toiletten im o6ffentlichen Raum, in
offentlichen Gebauden sowie in 6ffentlich-nutzbaren
privaten Gebauden geschaffen werden. Dieses Projekt
ist beispielhaft dafiir, wie durch den Abbau baulicher
Barrieren eine soziale Inklusion und die Erhéhung der
Lebensqualitat im Wohnumfeld erfolgreich gefordert
werden konnen (vgl. Peus 2014: 28f).

Eine umfassende Checkliste zur Bewertung des Wohn-
umfeldes wurde im Jahr 2012 durch das Institut fur
Stadtforschung, Planung und Kommunikation der
Fachhochschule Erfurt im Rahmen des Forschungspro-
jektes ,,50plus als Zielgruppe der Wohnungswirtschaft
und Stadtentwicklung — Systematisierungsansatze,
Anforderungen und Handlungsstrategien” angefertigt.
Diese beinhaltet detaillierte Kriterien fiir eine alters-
gerechte Quartiersentwicklung innerhalb verschiede-
ner Handlungsfelder, wie die Wohnung, das Gebaude
und das Wohnumfeld. Die Checkliste ist auf der ISP-
Webseite digital abrufbar (siehe www.fh-erfurt.de/
isp) sowie im Anhang | als Kurzfassung fiir das Wohn-
umfeld beigefiigt (vgl. auch Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 167ff).

Soziale Barrieren

Neben den bereits benannten baulichen und rdum-
lichen Barrieren kdnnen parallel auch soziale und
mentale Barrieren den Aufenthalt im Wohnumfeld
erschweren. Einseitige Nutzungsmoglichkeiten haben
meist die Folge, dass nur spezielle Nutzergruppen das
Wohnumfeld beleben und in der Folge andere Nutzer-

gruppen verdrangen. Das Wohnumfeld sollte daher fiir
mehrere Nutzergruppen erlebbar gemacht werden,
durch die Installation vielseitiger, miteinander vertrag-
licher Nutzungsmaoglichkeiten. Diese Anspriiche an ein
qualitatives Wohnumfeld besitzen allgemeine Giiltig-
keit und sind nicht allein fiir die Schaffung eines alters-
gerechten Quartiers zu benennen (vgl. BMVBS 2012b:
36f).

Es niutzt wenig, wenn zwar bauliche Barrieren abge-
baut werden, jedoch die Aufenthaltsqualitdt nicht
gewadbhrleistet ist. Alleinig die Pflege und Instandhal-
tung des Wohnumfeldes hat einen weiteren bedeu-
tenden Einfluss darauf, in welcher Intensitat und durch
welche Nutzergruppen das Wohnumfeld belebt wird.
Ungepflegte und verwahrlost wirkende, offentliche
Rdaume schrecken verschiedene Nutzergruppen, wie
Familien oder dltere Menschen, ab.

Auch die Beachtung verschiedener Sicherheitskriteri-
en im Wohnumfeld ist bedeutend. Besonders unbe-
lebte, nicht gepflegte Platzflichen und Griinanlagen
rufen vor allem bei Frauen und alteren Menschen ein
erhdhtes Unsicherheitsgefiihl hervor. Die Folge ist
die Meidung solcher Rdume. ,Dies fuhrt einerseits zu
eingeschrankter Lebensqualitdt, andererseits veroden
diese Bereiche umso mehr. In der Folge kénnen solche
"Angstraume’ ein erster Schritt sein, dass ganze Stadt-
quartiere negativ “etikettiert” werden” (BMVBS 2012b:
42). Die Kriterien Beleuchtung, Pflege, Einsehbarkeit,
Orientierung und Belebung sind dementsprechend
ebenso unabdingbare Faktoren fiir ein qualitatives
altersgerechtes Wohnumfeld (vgl. Siemonsen, Zauke
1991: 25ff; bpb 2012; Schubert, Veil 2007: 83ff).

Weitere Barrieren fiir adltere Menschen im Wohnum-
feld sind in den Bereichen Kommunikation und Infor-
mation zu benennen. Typische Beispiele diesbezliglich
sind:
e Hinweisschilder und Informationstafeln mit kont-
rastschwacher Farbe oder kleiner Schrift,
e Hinweisschilder und Informationstafeln, die unver-
standlich sind (Fachsprache, Fremdsprache) und
e Fahrkartenautomaten mit schwieriger Menufih-
rung etc. (vgl. BMVBS 2012b: 48).

Die Liste mit weiteren Beispielen moglicher Barrieren
im Wohnumfeld ist lang. Grundsatzlich ist zu beachten,
dass eine qualitative Quartiersentwicklung, die auch
altersgerechte Wohnumfeldanpassungen als wesent-
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lichen Inhalt versteht, geschlossen betrachtet werden
sollte. Eine Gestaltung nach allgemein giiltigen Grund-
prinzipien ist hierfur nicht ausreichend. Bereits kleine-
re, von der Allgemeinheit als unbedeutend angesehe-
ne Belange, kdnnen Barrieren darstellen. Eine intensive
Kommunikation und gegenseitige Information betref-
fender Akteure sind daher maRgebend fiir ganzheitli-
che altersgerechte Wohnumfeldanpassungen.

2.3.2 Forderung der Gesundheit

Ein altersgerechtes Wohnumfeld zu schaffen, tragt
gleichzeitig zur Forderung der Gesundheit bei. Die
Gesundheitsforderung innerhalb der Stadtentwicklung
beruht zumeist auf einem Setting-Ansatz. Darunter
,ist die Orientierung auf das unmittelbare Lebensum-
feld der Menschen zu verstehen. Eine Verbesserung
der Lebensumstande und auch der gesundheitlichen
Einflisse sollte dort greifen, wo Personen sich am
haufigsten aufhalten” (Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 16). Zu solchen Alltagsorten gehoren das Stadt-
quartier und speziell das Wohnumfeld. Mit Hilfe des
Setting-Ansatzes sollen unter zielgruppenspezifischer
Mitwirkung gesundheitsfordernde Rahmenbedingun-
gen realisiert und eine gesundheitliche Chancengleich-
heit hergestellt werden (vgl. Bar, Bbhme, Reimann
2010: 46f). Im Wesentlichen greift eine erfolgreiche
Gesundheitsforderung drei Hauptaspekte auf: Bewe-
gung, soziale Teilhabe und gesunde Erndhrung (vgl.
Baumgarten 2012: 78). Vor allem die Kriterien Bewe-
gung und soziale Teilhabe kénnen im Rahmen der
Stadt- und Quartiersentwicklung geférdert werden.

Da nicht jede Form von Bewegung fiur alle Alters-
gruppen zu empfehlen ist, bedarf es zielgruppenspe-
zifischer Angebote. Fiir die Gruppe der Alteren ist es
moglich, gerade in Griinanlagen verschiedene Anreize
zu schaffen, die die Lust auf geistige Vitalitdt und
korperliche Bewegung erhéhen (vgl. Wagner-Hauthal
2009: 9). ,Spielraume dirfen kinftig nicht mehr
nur als Angebotsraume fir Kinder und Jugendliche
mit standardisiertem Angebot verstanden werden”,
sondern sollten auch altersiibergreifende Elemente
besitzen (Baumgarten 2012: 79). Ein Beispiel hierfur
stellt der Generationenspielplatz dar. Die Gerate sind
fur spezielle Altersgruppen konzipiert und kdnnen
aber gleichzeitig auch von anderen Altersgruppen
genutzt werden. Fitness-Parcours, speziell fir die
Gruppe der Alteren erbaut, sind zudem beispielhaft
zu nennen. Das auch jliingere Besuchergruppen diese
Angebote gerne nutzen, kann besonders in asiatischen

und stidamerikanischen Stadten beobachtet werden
(vgl. ebd.). Um ein gesundheitsforderndes Quartier zu
entwickeln bedarf es allerdings nicht grundlegend der
Integration von Gerdten oder Fitness-Parcours. Auch
die Pflege und Ausweitung von Wegenetzsystemen fir
FulRgdnger stellt eine geeignete MaRnahme dar, um
die Bewegung alterer Menschen zu beférdern. ,,Regel-
maRiges Gehen verringert das Risiko, an Osteoporose
(Abnahme der Knochendichte) zu erkranken, reduziert
Stress- und Angstzustande und — gerade bei dlteren
Menschen — das Risiko zu stirzen. Je mehr natirli-
che Bewegungsabldufe taglich ausgefiihrt werden,
desto weniger Gelenk- und Riickenfunktionsstorungen
stellen sich ein” (FUSS e.V. 2006: 14).

Die Schaffung altersgerechter Bewegungs- und Spiel-
raume im Wohnumfeld bietet folglich einen Mehrwert
fiir alle Nutzer. Zudem ist besonders die praventive
Wirkung der Gesundheitsforderung in einem Quartier
zu nennen. Durch die Forderung der individuellen geis-
tigen und korperlichen Vitalitat alterer Bewohner ist
die Moglichkeit eines langeren Verbleibes im gewohn-
ten Lebensumfeld erhoht.

2.4 Rahmenbedingungen fiir (Klein-)Eigen-
tiimer und Mieter

(Klein-)Eigentiimer und Mieter sind lokale Akteure, die
eine altersgerechte Wohnumfeldgestaltung malge-
bend beeinflussen konnen. Obwohl (Klein-)Eigenti-
mer (37%) und Selbstnutzer des Wohnraums (43%)
insgesamt 80% des deutschen Wohnraums besitzen,
sehen sich diese Gruppen zumeist nicht als Initiatoren
fiir die Entwicklung der Altersgerechtigkeit im Wohn-
umfeld und im Quartier (siehe auch Kap. 3.1; vgl. GdW
2014: 1). Dies versinnbildlicht auch die Motivations-
bereitschaft fir die Umsetzung von MaRnahmen fir
eine altersgerechte Stadt- und Quartiersentwicklung,
welche sich bei den (Klein-)Eigentimern differenziert
darstellt. Eine ,Analyse der unterschiedlichen Bewirt-
schaftungsstrategien [ist daher] eine wichtige Voraus-
setzung flr die Einbeziehung der privaten Eigenti-
mer in die Planungs- und Umsetzungsprozesse” einer
altersgerechten Quartiersentwicklung (Stadt Aachen
2010: 9). Laut dem Ministerium flir Bauen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen (2007) kann man
private (Klein-)Eigentiimer in drei Typen untergliedern
(siehe Tab. 3).
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Die Grinde fiir die Motivationsbereitschaft kdnnen
dabei vielseitig sein. Zum einen konnen friher
Erfahrungen, beispielsweise mit der kommunalen
Verwaltung, maRgebend sein. Zum anderen kann die
personliche Einstellung, als ,Bestandsverbesserer”,
,Bestandserhalter” oder ,Exit-Stratege” zu agieren,
entscheidend sein (vgl. Schmidt, Vollmer 2012: 31).
Laut dem Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (BMVBS) sind die folgenden drei
Bausteine bedeutend fur die Aktivierung von (Klein-)
Eigentimern:
¢ Information, Beratung, Moderation,
¢ finanzielle Férderung und
e kommunale Vorleistungen (vgl. BMVBS 2007a:
11f).

Zu bedenken ist jedoch, dass die kommunalen Vorleis-
tungen als AnstoR zur Mobilisierung, wie sie durch
das BMVBS als HandlungsmaRnahme vorgeschlagen
wurden (vgl. ebd.), sich aufgrund vielerorts schwieriger
Haushaltslagen als problematisch erweisen kénnen.

Um die Effektivitat dieser Bausteine, im Speziellen zur
(Klein-)Eigentiimermobilisierung, zu maximieren, ist es
wichtig, dass sie unter Beachtung der jeweiligen Moti-
vationslage angewandt werden (siehe Tab. 3). In der
Abbildung 8 wird diese Abhéngigkeit dargestellt. Prio-
ritar sollten hierbei die Aufgabenfelder fur die ,,abwar-
tenden” und ,aufgeschlossenen” (Klein-)Eigentimer
betrachtet werden. Diesbeziiglich wird die Konsens-

,Die Aufgeschlossenen”
Bestandsverbesserer

(10-15%) (60-70%)

,Die Abwartenden”
Bestandserhalter

bildung beispielsweise bei vertraglichen Losungen und
Stadtebauférderung, und die Argumentation, unter
anderem durch Information als Bausteine zur Aktivie-
rung der (Klein-)Eigentiimer gesehen. Planungsrechtli-
che Zwangsinstrumente, die bei ,,ablehnenden” Eigen-
timern zum Tragen kommen kdnnten, sollten nur in
Ausnahmefallen erfolgen. Die Anwendung solcher
Zwangsinstrumente findet eher bei Planungsmalinah-
men statt, die innerhalb des Immobilieneigentums als
unausweichlich gelten (vgl. Vollmer 2015: 216f). Bei
Anpassungen des Wohnumfeldes werden diese Kate-
gorien demzufolge nicht in die Betrachtung gezogen.
Da besonders der Anteil der ,abwartenden” (Klein-)
Eigentimer mit 60-70% hoch ist, sollte es Ziel sein,
diese zu motivieren und forderliche Rahmenbedingun-
gen zu schaffen. Daher werden erganzend im Folgen-
den Moglichkeiten flr eine Aktivierung dieser Akteure
sowie der Bewohnerschaft benannt.

Realisierung des persénlichen Zugewinns

Eine wichtige Bedingung fiir die Fiirsprache zu alters-
gerechten Quartiers- und Wohnumfeldanpassungen
ist die Realisierung des persdnlichen Zugewinns. Dieser
individuelle Nutzen ist bei den betroffenen Akteuren
unterschiedlich, wie in der Tabelle 4 dargestellt.

Da (Klein-)Eigentiimer und Mieter zumeist keine
aktuelle Notwendigkeit fir oder keinen personlichen
Zugewinn durch solche MaRnahmen sehen bzw. ihnen

,Die Ablehnenden”
Exit-Strategen
(10-15%)

Charakteristik

Vorgehen

Tab. 3:

fUhren bereits aktiv wertverbes-
sernde MaRRnahmen durch
starke Identifikation mit Immobi-
lie und Wohnquartier

Offenheit gegeniber direkten
und indirekten Forderangeboten
i.d.R. gute finanzielle Basis
investitionsbereit

proaktive Einstellung

friihzeitige Aktivierung

erst nach Argumentationen und
positiven Anreizen investitions-
bereit

positive, jedoch kritische und
abwartende Haltung
Investitionen in werterhalten-
de MalRnahmen, ggf. auch in
ModernisierungsmaRnahmen

zeitversetzte Aktivierung

keine Investitionsbereitschaft
aus personlichen oder wirt-
schaftlichen Griinden
Uberkritische Haltung
Negativimages und mangelnde
Investitionssicherheit kdnnen
Bestandserhalter zu Exit-Strate-
gen werden lassen

Chance der Aktivierung durch
deren Beobachtung
vergrofRern

Motivationsbereitschaft privater Wohneigentiimer (Quelle: eigene Darstellung, nach MBV NRW 2007: 18; Stadt
Aachen 2010: 12)
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Abehnend‘=
Abwarte‘ens

Moralischer Appell

Aufgeschlossene

Argumentation

Information

Abb. 8:

Mobilisierungsstrategien fiir (Klein-)Eigentiimer unter Beriicksichtigung der Motivationslagen (Quelle: eigene

Darstellung nach Davy 2005: 70; Hackenbroch 2007: 89; Vollmer 2015: 217)

dieser nicht bekannt ist, ist es ausschlaggebend diese
Akteure fiir den Themenbereich der Altersgerech-
tigkeit zu sensibilisieren. ,Es ist anzunehmen, dass
die Bereitschaft von Eigentimern, MalRnahmen im
Wohnumfeld vorzunehmenl[,] groRer ist, wenn ihnen
nicht der Aufwand, sondern auch der Nutzen durch
langfristige Mietmehreinnahmen, Zufriedenheit der
Bewohner, Image und Prestige klar ist” (Kemper, Schof-

Blrger bezahlbare und gute Qualitat des
Wohnumfeldes, Gebrauchswert

(Klein)- renditeférderndes Wohnumfeld

Eigentimer (Verhaltnis von aufgewendeten Kosten
und resultierendem Nutzen)

Kommunale Qualitatssicherung im Quartier, Image-

Verwaltung verbesserung

Tab. 4: Erwarteter persénlicher Zugewinn durch alters-

gerechte Wohnumfeldanpassungen
(Quelle: eigene Darstellung nach Kemper,
Schéffel 2014a: 28ff)

fel 2014b: 216). Dabei existieren fur alle beteiligten
Akteure zahlreiche Vorteile durch eine altersgerechte
Quartiersentwicklung (siehe Kap. 3.2). Zudem ist die
Durchfihrung von altersgerechten WohnumfeldmafR-
nahmen nicht gleichbedeutend mit einem Mehrauf-
wand. Wenn ohnehin Sanierungs- und Instandhal-
tungsmaBnahmen anstehen, kénnen diese zugleich im
Sinne einer altersgerechten Anpassung erfolgen (vgl.
BMFSFJ 2014: 21ff).

Befragung, Information, Beratung und Kooperation
Die Bedeutung der personlichen Einflussnahme wird
bei Einzelakteuren niedriger eingeschatzt als bei
gemeinschaftlichen Zusammenschlissen, wie Verei-
nen oder gewerblichen Unternehmen. Um jedoch die
Wirkungskraft aller betroffenen Akteure zu aktivieren,
ist eine umfangreiche Information und Beratung eine
wichtige Voraussetzung. Diese kdnnen die Planungs-
und Investitionssicherheit fordern und Anreizproble-
me beseitigen (vgl. kda 2011: 14).

Printmedien wie Informationsbroschiiren und digita-
le Medien kénnen eingesetzt werden, um eine breite
Offentlichkeit zu erreichen. Auch spezifische Ansprech-
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Mobilisierungsbausteine

Informieren und
Sensibilisieren

Beraten und
Aktivieren

Moderieren und
Kooperieren

Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Basismedien
(Flyer, Aktionen, etc.)

Internetauftritt

Beratungsnetzwerk (durch
Fachexpertise)

Urban Improvement District
(HID & BID)

Eigentimermoderator

Quartiersmakler
(Neuinvestoren anwerben)

Eigentimerstandort-
gemeinschaften (ESG)

‘ Musterprojekte
Blindelung von
Vor-Ort-Prasenz Beratungsangeboten
(Veranstaltungsreihen,
Beratungsgutscheine)
Abb. 9: Mobilisierungsbausteine fiir Eigentiimer und Mieter (Quelle: eigene Darstellung nach Stadt Aachen 2010: 46)

partner, die bereits in vielen Stadten vorhanden sind,
kdénnen als personliche Berater tatig sein, indem sie
Vor-Ort-Gesprache durchfihren und/oder eine lokale
Anlaufstelle besitzen (vgl. Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 65). Eine solche lokale Anlaufstelle stellt unter
anderem das Stadtteil- und Quartiersmanagement dar.
Dieses ist speziell auf das Quartier ausgerichtet und
besitzt die Aufgabe, die ortlichen finanziellen, raumli-
chen und infrastrukturellen Ressourcen zu analysieren.
Es kann durch den direkten Kontakt zu der Bewohner-
schaft die vorhandenen Fahigkeiten und Potenziale
wecken (vgl. Liebmann 2004: 208).

Ein Stadtteil- und Quartiersmanagement kann zudem
die Bildung und Weiterentwicklung von Kooperatio-
nen fordern und Interessensgegensiatze verschiedener
Akteure aushandeln (vgl. Alisch 1998: 12f). Besteht der
Wunsch von (Klein-)Eigentiimern altersgerechte Wohn-
umfeldanpassungen durchzufiihren, kénnen Infor-
mationsveranstaltungen, personliche Gesprache und
Befragungen die individuellen Haltungen, Anspriiche,
Interessen und die Beteiligungseinstellung der Mieter
am Projekt kldren. Die Aktivierung der Mieter sowie
die Etablierung deren Winsche und Anforderungen
sind mafRRgebend fiir die Erh6hung der Wohnzufrieden-
heit und Lebensqualitat im Quartier (vgl. BMFSFJ 2014:
36).Ebenso bieten Wohnberatungsstellen die Moglich-

keit, Hinweise zu baulichen MalRhahmen sowie deren
Finanzierung zu geben. Auch das wachsende Angebot
an Ausstellungen mit Musterwohnungen und -hdusern
ist beispielhaft zu nennen. Obwohl hierbei der Schwer-
punkt auf den Wohnraum gelegt wird, kdnnen Erwei-
terungen, die auch WohnumfeldmalRnahmen betref-
fen, prasentiert werden (vgl. BMVBS 2013: 35).

Obwohl das Interesse einzelner Eigentiimer und Mieter
an altersgerechten Wohnumfeldanpassungen besteht,
ist die selbststandige Planung und Durchflihrung spezi-
fischer MaBnahmen meist schwerer umzusetzen als in
der Gemeinschaft. Eine ganzheitliche Planung, Durch-
fihrung und Instandhaltung eines altersgerechten
Wohnumfeldes bedarf durch dessen Vielschichtigkeit
ein gemeinschaftliches Handeln. Dadurch kénnen nicht
nur der Handlungsspielraum und die Einflussmoglich-
keit erhoht, sondern auch die individuelle Belastung
durch Aufgabenteilungen verringert werden. Geeig-
nete Impulsgeber fir eine entsprechende Netzwerk-
bildung kdnnen die Kommunen sein (detailliert siehe
Kap. 3).

In diesem Zusammenhang ist das Mobilisierungskon-
zept fur private Eigentliimer im Wohnungsbestand der
Stadt Aachen zu nennen, welches im Jahr 2010 im
Rahmen des Programms Soziale Stadt veroffentlicht
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wurde. Ziel war es, geeignete Handlungsansatze zu
entwickeln, um das private Engagement in der Stadt-
entwicklung zu fordern (vgl. Stadt Aachen 2010: 5).
Dabei wurden die drei Bausteine Information, Beteili-
gung und Kooperation mit entsprechenden MaRnah-
menbeispielen veranschaulicht (siehe Abb. 9). Die
Inhalte der Abbildung 9 sollen die bisherigen Aussagen
unterstreichen.

Sicherung der Finanzierung
Eine weitere Voraussetzung fiir die erfolgreiche Reali-
sierung altersgerechter Wohnumfeldanpassungen ist
die Finanzsicherung. Besonders (Klein-)Eigentiimer
verfligen Uber einen geringeren finanziellen Spielraum,
der es meist nicht erlaubt zusatzliche Investitionen
neben der Instandhaltung zu tatigen. Verschiedene
Forderprogramme konnen durcheine hilfreiche Finan-
zierungsbasis Unterstiitzung leisten. Beispielhaft ist
das KfW-Forderprogramm , Altersgerecht umbauen”
zu nennen. Hierbei werden sieben verschiedene Berei-
che zum Thema altersgerechte Wohnanpassung gefor-
dert. Im Bereich der Wohnumfeldanpassungen sind
dies die Folgenden:
e Wege zu Gebauden und WohnumfeldmalRnah-
men,
e Eingangsbereiche und Wohnungszugange,
e vertikale ErschlieRung/ Uberwinden von Niveau-
unterschieden und
e Gemeinschaftsraume sowie Mehrgenerationswoh-
nen (vgl. BMVBS 2013: 22).

GleichermalRen kann eine finanzielle Unterstitzung
durch Stadtebauférderprogramme, wie ,Stadtumbau
West und Ost“, die ,Soziale Stadt” sowie , Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren”, genutzt werden (vgl. Reuter
2008: 134). Speziell fir das wohnungsnahe Wohn-
umfeld (siehe Tab. 1) kann ergdnzend eine Forderung
durch die Pflegekassen erfolgen. Unter bestimmten
Voraussetzungen, wie dem Nachweis einer Pflege-
bedirftigkeit, kdnnen Zuschisse zur altersgerechten
Anpassung gegeben werden. Geférderte Mallnahmen
im wohnungsnahen Wohnumfeld sind beispielsweise
der Einbau von Personenaufziige, Treppenumbauten,
Installation von Handldufen und Stufenmarkierungen,
TurvergroRerungen sowie das Absenken von Brief-
kasten auf Griffhdhe. Eine neue Regelung, welche im
Jahr 2015 in Kraft trat, eroffnet erganzend die Moglich-
keit, dass MaRnahmen bis 4.000 Euro ohne Eigenanteil
der Pflegebedirftigen gewahrt werden (vgl. Hyper-
Joint GmbH 2014; Polymed 24 GmbH 2012).

2.5 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Die Gruppe der Alteren prasentiert sich heterogen
in Bezug auf ihre gesundheitliche und finanzielle
Situation, die Haushalts- und Familienformen, ihre
aullerhdusliche Freizeitaktivitdten sowie die sozialen
Netzwerke. Der Hauptgrund dafir ist die verlangerte
Zeitspanne der Gruppe der Alteren nach der Erwerbs-
tatigkeit durch den verfriihten Einstieg in das Rentenal-
ter einerseits und die angestiegene Lebenserwartung
andererseits. Die derzeitige Entwicklung der Gruppe
der Alteren, welche auch zukiinftig einen weiteren
quantitativen Anstieg erfahren wird, verlangt unter
Bericksichtigung deren Heterogenitat eine Anpassung
des Wohnumfeldes an Kriterien der Altersgerechtig-
keit.

Das Wohnumfeld, also das direkte und erweiter-
te rdumliche Umfeld des Wohnens, umfasst sowohl
Hauseingdnge, Treppen und Flure, als auch offentli-
che Freirdume, den o6ffentlichen Personennahverkehr
sowie geschlossene, freizugangliche Gebaude. Es dient
als Ort der Erholung, Kommunikation und Aktivitat.
Eine Altersgerechtigkeit im Quartier und im Wohnum-
feld ist dann gegeben, wenn die Rdume ein selbststan-
diges und selbstbestimmtes Leben, obgleich welchen
Alters, ermoglichen. Dies beinhaltet unter anderem
die Bereitstellung einer stabilen sozialen Infrastruk-
tur, eine generationsgerechte raumliche Infrastruktur,
bedarfsgerechte Dienstleistungs- sowie wohnortnahe
Beratungs- und Betreuungsangebote.

Die Anforderungen, welche ein Wohnumfeld zu erful-
len hat, sind vielfaltig. Sowohl bauliche Barrieren, wie
die Verringerung von Schwellen, aber auch soziale
Barrieren, wie Nutzungskonflikte, sollten gemindert
werden. Dabei ist ein Beitrag zur Altersgerechtigkeit
jedoch nicht allein durch den Abbau von Barrieren
bestimmt. Auch die Foérderung der Gesundheit im
Quartier, beispielsweise durch die Installation altersge-
rechter Bewegungs- und Sportelemente sind wesent-
lich. Die Gesamtheit der MalRnahmen bietet unter
anderem die Chance, die Wohnqualitdt und damit
gleichzeitig die Lebensqualitat im Quartier zu starken.
Grundsatzlich sollte die Forderung der Altersgerech-
tigkeit nicht als Vernachldssigung anderer Bewoh-
nergruppen, sondern vielmehr als Zugewinn fiir alle
gesehen werden. ,Von einem hochwertigen Wohnum-
feld als Visitenkarte eines Quartiers profitiert auch die
Gemeinde. Mit den Kriterien zur Wohnumfeldquali-
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tat verfugen Eigentimer und Gemeinden Uber einen
transparenten Orientierungsrahmen, der insgesamt
dazu beitragen kann, das Thema Freiraum im Diskurs
zu rationalisieren” (Kemper, Schoffel 2014b: 217).

Da besonders das Mitwirken von Mietern und (Klein-)
Eigentimer fir eine umfassende altersgerechte Quar-
tiers- und Wohnumfeldentwicklung wichtig ist, sind
diese Akteursgruppen verstarkt zu involvieren. Eine
erfolgreiche Aktivierung dieser Gruppen kann voran-
getrieben werden, indem folgende Rahmenbedingun-
gen erfillt werden:

e Realisierung des personlichen Zugewinns,

e Sensibilisierung durch Information, Beratung und

Befragung,
e Forderung der Netzwerkbildung und
e Sicherung der Finanzierung.

Vornehmlich fir die Erfillung dieser forderlichen
Rahmenbedingungen sollte sich die 6ffentliche Hand
zustandig fihlen. Flr die Umsetzung des kommunalen
Handlungsspektrums kénnen jedoch auch anderwei-
tig in dem Themenfeld der Altersgerechtigkeit qualifi-
zierte Leistungstrager beauftragt werden. ,Sozialrdu-
mliche Versorgungsansatze kénnen die Kommunen
in ihrem speziellen Verantwortungsbereich bei der
Quartiersentwicklung entlasten. Dies sollte fiir die
Kommunen einen Anreiz darstellen — vergleichbar der
Wirtschaftsforderung — entsprechende Dienstleister
anzusiedeln und zu fordern” (kda 2011: 14).

Eine altersgerechte Quartierentwicklung, im Speziel-
len im Wohnumfeld, steht jedoch trotz deren bekann-

ten Notwendigkeit verschiedenen Hemmnissen
gegeniiber. Besonders in dem Bereich des erweiterten
Wohnumfeldes, welches in zahlreichen Fille, in den
Aufgabenbereich der offentlichen Hand fallt, ,,ist die
Balance zwischen den zu sichernden Grundrechten von
mobilitdtseingeschrankten Menschen und dem tech-
nisch, baulich und finanziell Machbaren nicht einfach.
Barrierefreiheit ist mehr noch als bei Wohnungen und
offentlichen Geb&duden ein Ergebnis von Abwagung
verschiedener Interessen” (BMVBS 2013: 13). Weiter-
hin sind finanzielle Engpasse im kommunalen Haushalt
meist ein Grund, um MaBBnahmen im Sinne der Alters-
gerechtigkeit aufzuschieben, zumal eine unmittelbare
Refinanzierung nicht gegeben ist. Gleichermalen fehlt
es haufig an Bewusstsein dafiir, dass ganzheitliche
Wohnumfeldanpassungen einen langwierigen Prozess
darstellen, da zumeist altersgerechte Anpassungen nur
in Kombination mit anderen MaRnahmen realisiert
werden kénnen. Auch der Abstimmungsprozess und
die Zusammenarbeit aller, betroffener Akteure und
deren Aktivierung erfordert einen langen Atmen, der
bereits in der Anfangsphase einer MalRnahmenent-
wicklung zum Erfolg oder Scheitern beitragen kann.
Nicht zuletzt ist wahrscheinlich das groRte Hemmnis,
welches einer altersgerechten Quartiersentwicklung
durch  Wohnumfeldanpassungen entgegenstehen
kann, die noch nicht ausreichend realisierte Notwen-
digkeit solcher Anpassungen. Dies hat meist die Folge,
dass entsprechende MaRRnahmen nicht als individuel-
le Pflicht verstanden werden, sondern als eine , Kir"
(vgl. ebd.: 14).
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3 Altersgerechte Wohnumfeldgestaltung durch Kooperationen im

Quartier

Das Thema ,Altersgerechte Wohnumfeldgestaltung durch Kooperationen” nimmt im Rahmen der vorliegenden
Verdéffentlichung einen wesentlichen Schwerpunkt ein. Welche Akteure agieren innerhalb der Kooperationen? Welche
Bedeutung haben Kooperationen fiir altersgerechte Wohnumfeldanpassungen? Welche Kooperationsformen sind fiir
eine altersgerechte Quartiersentwicklung geeignet? Diese Fragestellungen werden im Folgenden behandelt.

3.1 Kooperationspartner im Governance-
Modell

Der Wohn- und Aufenthaltswert eines Quartiers wird
maRgebend durch die Qualitdit des Wohnumfeldes
bestimmt. Dieses altersgerecht anzupassen, erfordert
jedoch zumeist die Zusammenarbeit verschiedener
Akteure, da das Wohnumfeld sowohl den 6ffentlichen
als auch den privaten Raum zugeordnet werden kann
(siehe Kap. 2.1.2). Innerhalb dieser zusehends komple-
xer werdenden Quartiers- und Bestandsentwicklung
sind folglich Kooperationen, gemeinschaftliche Zusam-
menarbeiten von offentlichen und privaten Akteuren
von zunehmender Bedeutung (vgl. HiuRermann 2008:
579).

Das Governance-Modell stellt sich in diesem Zusam-
menhang als ein geeignetes Kooperationsmodell dar,
welches in der Fachdiskussion einen hohen Stellen-
wert einnimmt. Dieses nicht-hierarchische Modell
einer kooperativen Zusammenarbeit beinhaltet Orga-

nisationsprozesse und -strukturen sowie Steuerungs-
formen zwischen o6ffentlichen und privaten Akteuren
(vgl. Benz et. a. 2007: 14). Die Hauptakteure dieses
Netzwerksystems sind neben dem Verwaltungssektor
sowie dem Wirtschaftssektor, auch die nicht-insti-
tutionell gebundene Biirgerschaft (siehe Abb. 10). In
Verbindung zur Altersgerechtigkeit sollte innerhalb
des Wirtschaftssektors die Wohnungswirtschaft sowie
die Sozialwirtschaft betrachtet werden. Intermedi-
dre Akteure kénnen erganzend tatig sein (vgl. auch
Sinning, Ziervogel 2010). Die Aufgaben der Akteurs-
gruppen im Governance-Modell fiir eine altersgerech-
te Quartiersentwicklung stellen sich wie folgt dar.

Kommunale Verwaltung

Innerhalb von Quartiers- und Stadtentwicklungspro-
zessen besitzt die oOffentliche Hand eine konstante
einflussreiche Rolle, so auch bei einer altersgerech-
ten Wohnumfeldgestaltung (vgl. Sinning, Ziervogel
2010: 121). Im Rahmen ihrer 6ffentlichen Daseins-
vorsorge nimmt die kommunale Verwaltung eine

Verwaltung/

Interkommunale
Kooperation

Abb. 10:

Wirtschaft Biirgerschaft
Corporate
Unternehmens- Citizenship Biirgerschaftliches
netzwerke Engagement

Akteure nach dem Governance-Modell (Quelle: eigene Darstellung nach Sinning, Ziervogel 2010: 123)
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neutrale Rolle ein und hat innerhalb von Kooperatio-
nen im Governance-Modell verschiedene Aufgaben
zu tragen. Neben den allgemeinen Aufgabenfeldern
als Moderator, Motivator und Koordinator innerhalb
der Zusammenarbeit zu fungieren, ist die Verwaltung
zusatzlich fir potenzielle Aufgabengebiete innerhalb
altersgerechter Wohnumfeldanpassungen zustandig.
Dazu gehoren vor allem:
¢ Schaffung eines Angebots an altersgerechten
kulturellen, sozialen, wirtschaftlichen Einrichtun-
gen,
e Gewahrleistung einer altersgerechten Anpassung
von Nahversorgung und -verkehr,
e sowie die Forderung der Barrierearmut im 6ffent-
lichen Raum.

Eine abteilungsiibergreifende Offentlichkeitsarbeit
sowie die Bereitstellung von Ressourcen, wie Fachper-
sonal und Tagungsraume, sind ebenfalls Bestandteil
des Aufgabenspektrums.

Wohnungswirtschaft

Um den Aufgabenbereich der Wohnungswirtschaft im
Governance-Modell zu umschreibenist es zundchst von
Bedeutung deren Heterogenitdt zu betrachten. Etwa
20% des deutschen Wohnungsbestandes gehoren den

professionell-gewerblichen Anbietern an. Den priva-
ten Kleinanbietern sind ca. 37% des Wohnbestandes
zu zuordnen, und die restlichen 43% sind Selbstnut-
zer des Wohnraumes (siehe Abb. 11; vgl. GdW 2014:
1). Dadurch sind auch die jeweiligen Interessenslagen
der Wohnungsanbieter unterschiedlich. Professionell-
gewerbliche Anbieter, die sich wiederum in genossen-
schaftliche und kapitalmarktorientierte Wohnungsun-
ternehmen gliedern, duBern ein groReres Interesse an
einer altersgerechten Quartiersentwicklung.

Durch ihre groRere Mieteranzahl sowie einer hoheren
Zahl an Wohnbestanden innerhalb eines Quartiers sind
altersgerechte Wohn- und Wohnumfeldanpassungen
fir diese Art der Unternehmen leichter durchzufiihren
als fiir private Kleinanbieter und Selbstnutzer. Altersge-
rechte Wohnumfeldanpassungen werden daher meist
nicht als Gegenstand der Arbeit von privaten Kleinan-
bietern angesehen. Dies unterstreicht jedoch auch die
Notwendigkeit, dass besonders die Aktivierung von
Einzeleigentiimern fiir eine kooperative Zusammen-
arbeit eine der Hauptaufgaben zur Verwirklichung
einer umfassenden altersgerechten Quartiersentwick-
lung ist. Zu bewadltigende potenzielle Aufgaben inner-
halb einer Kooperation sind fir den Wohnungssektor
entsprechend in der folgenden Tabelle 5 aufgezeigt.

Wohnungsbestand in Deutschland (40.545 Tsd. Wohnungen)

20% 37% 43%
Professionell- gewerblichel— Private Kleinanbieter [~ Selbstnutzer L
Anbieter
Genossenschaften Ein- und Zweifamilienhduser

Kommunale
Wohnungsunternehmen

Offentliche
Wohnungsunternehmen

Privatwirtschaftliche professionell- *
gewerbliche Eigentiimer®

Geschosswohnungsbau

Ein- und Zweifamilienhduser

Geschosswohnungsbau

Privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen,
Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen,

Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften

Kirchen u- Organisationen ohne
Erwerbszweck

Abb. 11:

Wohnraumanbieter in Deutschland (Quelle: eigene Darstellung nach GdW 2014: 1)
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Professionell-gewerbliche
Wohnungsunternehmen
e Hauptinitiator bei der Durchfiihrung von altersgerechten
Wohnanpassungen
¢ |Installation technischer Hilfesysteme im Wohnumfeld
e Erweiterung und Anpassung es Dienstleistungs- und
Beratungsangebotes

Tab. 5:

Private Kleinanbieter

e Aktivierung anderer Einzeleigentiimer
e Forderung der Eigeninitiative im Quartier
e Durchflihrung altersgerechter Wohnumfeldanpassungen

Aufgaben von Kleinanbietern und Wohnungsunternehmen (Quelle: eigene Darstellung nach Sinning, Ziervogel 2010:

123ff; DV, Wiistenrot Haus und Stddtebau GmbH 2014: 11f; BMVBS 2013: 43ff)

Sozialwirtschaft

Zu dem breit gefassten Sektor der Sozialwirtschaft
gehoren Organisationen und Dienstleister aus den
Bereichen Pflege, Soziales, Gesundheit und Wohlfahrt.
Beispielhaft sind hierbei kirchliche Einrichtungen,
Wohlfahrtsverbande, Fach- und Hausarzte, Apotheken
sowie Sozialstationen zu nennen (vgl. DV, Wistenrot
Haus und Stadtebau GmbH 2014: 13f). Im Hinblick auf
eine altersgerechte Quartiersentwicklung wird dieser
Akteursgruppe im Bereich Wirtschaft die Aufgabe der
Sicherstellung der sozialen und medizinischen Infra-
struktur im Wohnumfeld zugeschrieben.

Fir die Blindelung der sozialwirtschaftlichen Akteure
innerhalb eines Quartiers ist eine Sozialraumanalyse
hilfreich, die die Moglichkeit bietet, bestehende Ange-
bote mit neuen zu verknlipfen und auf die Bedarfe
dlterer Bewohner abzustimmen. , Entsprechend kann
von den Akteuren der Sozialwirtschaft ein bedarfsge-
rechter Hilfemix mit sozialen und kulturellen Angebo-
ten sowie haushaltsnahen Dienstleistungen, Betreu-
ung und Pflege gemeinsam mit den Bewohnern fir
die Bewohner gestaltet werden” (ebd.: 14). Dadurch
entsteht ein sozialraumorientiertes Versorgungsnetz-
werk.

Engagierte Biirgerschaft

Altersgerechte Wohnumfeldanpassungen kdnnen
durch die Unterstltzung engagierter Blirger vorange-
trieben werden. Dessen Einflussnahme sollte daher
nicht unterschatzt werden. Nachbarschaftliche Initia-
tiven, wie beispielsweise gegenseitige Hilfeleistungen
in Haus und Garten, helfen dabei nicht nur den &lteren
Bewohnern ihren Alltag besser zu bewaltigen, sondern
starken auch die soziale Gemeinschaft in einem Quar-
tier. Durch eine Forderung der Eigeninitiative kdnnen
unter anderem die lokalen Interessen eine intensivere
Berlcksichtigung in der altersgerechten Quartiersan-
passung finden, was wiederum die Wohnzufriedenheit
fordert. Besonders unter dem Aspekt des aktuellen

Fachkraftemangels in der Pflege, den eingeschrankten
kommunalen Finanzhaushalten sowie die rucklaufi-
gen Pflege- und Hilfeleistungen durch Angehorige ist
eine engagierte Birgerschaft als ein wichtiger Baustein
anzusehen (vgl. DV, Wistenrot Haus und Stadtebau
GmbH 2014: 16f).

3.2 \Vorteile fiir kooperative Wohnumfeld-
anpassungen

Wie bereits festgestellt worden ist, kbnnen altersge-
rechte Wohnumfeldanpassungen durch Kooperationen
zwischen den betroffenen Akteuren geférdert werden.
Ein gezieltes gemeinschaftliches Handeln von mehre-
ren Akteuren bietet dabei die Chance, nicht nur einzel-
ne Segmente des Wohnumfeldes zu beeinflussen,
sondern eine grofRraumige Aufwertung des gesamten
Quartiers zu erreichen und damit einer bedarfsgerech-
ten Versorgung Folge zu leisten (vgl. BMVB 2012a: 7).
Die Kooperationen dienen hierbei in erster Linie einer
schnelleren und erfolgreichen Umsetzung des gemein-
schaftlich definierten Zieles altersgerechter Wohn-
umfeldanpassungen. Dabei rdumt die Zusammenar-
beit den einzelnen Kooperationspartnern individuelle
Vorteile ein, die bei der Entscheidung fiir eine koope-
rative Arbeit Beachtung finden sollten (siehe Abb. 13;
vgl. SONG 2008: 16).

Neben diesen spezifischen Vorteilen kann im Allge-
meinen auch von dem gréReren Handlungsspielraum
profitiert werden, der eine schnellere Reaktion auf
verdanderte Rahmenbedingungen im Quartier zuldsst
(vgl. SONG 2008: 11f). ,,Um Anpassungen umsetzen
zu konnen, erweisen sich starke lokale Bundnisse
und birgerschaftliches Engagement als wesentliche
Erfolgsfaktoren. Entsprechend mehren sich Modelle,
in denen unterschiedliche lokale Partner wie Verwal-
tung, Infrastrukturtrager, Wohnungswirtschaft, Einzel-
handel, Dienstleistungen, Stiftungen und Birgerschaft
kooperieren. Gemeinsam kénnen so die Passgenauig-
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Kommunale Verwaltung

o effizientere Umsetzung von EinzelmalRnahmen

e erhohte Quartiersstabilitat durch Zusammenarbeit

e Verbesserung der Quartiersentwicklung durch
Einbindung neuer Akteure

o selbststandigere altersgerechte
Wohnumfeldanpassungen

e Ressourceneinsparungen

Wohnungsunternehmen und private
(Klein-)Eigentiimer

e geringere Fluktuation

e Erhohung der Mietstabilitat

e Steigerung der Rendite

e verbessertes Aullenimage und

e Nachfragesteigerung

¢ langfristige Erhohung des Immobilienwertes

Abb. 12:

Engagierte Biirgerschaft

Gewdbhrleistung eines langfristigen Wohnaufenthalts
Erhalt und Nutzen nachbarschaftlicher Netzwerke
Qualitatssteigerung des Wohnumfeldes

Starkung der sozialen Stabilitat

Intensivierung des birgerschaftlichen

Engagement flr andere Themenbereiche
sinngebende Bestadtigung und Anerkennung

Sozialwirtschaft

einfachere Etablierung neuer Angebote
Kosten- und Arbeitsersparnisse
verbesserte Kundenbindung
Neukundengewinnung

gestarkte Wettbewerbsfahigkeit
Imagezugewinn durch erweitertes Angebot
Steigerung der Mitarbeiterqualifikationen

Vorteile altersgerechter Wohnumfeldanpassungen fiir die Akteure im Governance-Modell (Quellen: eigene Darstel-

lung nach Sinning, Ziervogel 2010: 123ff; DV, Wiistenrot Haus und Stddtebau GmbH 2014: 9f.; BMVBS 2013: 43ff)

keit der Angebote erhéht, MaRnahmen trotz knapper
Ressourcen umgesetzt, Verantwortung auf mehreren
Schultern verteilt und eine héhere Akzeptanz erzielt
werden” (BMVBS 2013: 20).

Auch die laufenden Kosten zur Instandhaltung der
erfolgreich umgesetzten WohnumfeldmaRnahmen

kénnen auf die Kooperationspartner verteilt werden,
so dass eine Kosteneinsparung fir die involvierten
Akteure erzielt werden kann (vgl. BMVBS 2013: 19).
Kooperationsgemeinschaften haben erganzend die
Chance einer besseren Einflussnahmen sowie Positio-
nierung gegeniber politischen Gremien als einzelne
Akteure (vgl. SONG 2008: 12).
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3.3 Kooperationen fiir eine altersgerechte
Quartiersentwicklung

Altersgerechte  Wohnumfeldanpassungen bendtigen
aufgrund ihrer inhaltlichen Vielschichtigkeit mehrere
Kooperationen mit unterschiedlichen Akteuren.
Innerhalb der folgenden Tabelle sind daher Koope-

rationspartner und deren leistbaren Aufgaben und
MaRnahmen innerhalb der Zusammenarbeit nach den
Segmenten des Wohnumfeldes strukturiert (siehe Tab.
6). Geeignete Formen zur Beteiligung von Einzeleigen-
timern und Akteuren der Sozialwirtschaft werden im
Kapitel 3.4 ausfiihrlicher erlautert.

Wohnungsnahes Wohnum-
feld

Flure, Treppenhduser, Hausein-
gange

PKW- und Fahrradabstellflachen,
Abstandsflachen,

Flachen fir die ErschlieBung, wie
Wege

Grunflachen,
Gemeinschaftsgrin,
Kinderspiel- und
Wascheplatze

Freisitz am Haus

Mietergdrten

Akteure/Kooperationsform

Nachbarschaftsnetzwerk,
Wohnungsunternehmen/Einzeleigenti-
mer

Vereine, Organisationen, Verbande, Inter-
essensgruppen

Wohnungsunternehmen/Einzeleigent-
mer und kommunale Verwaltung,
Eigentimerstandortgemeinschaft

Nachbarschaftsnetzwerk
Eigentiimerstandortgemeinschaft

Wohnungsunternehmen/Einzeleigenti-
mer und kommunale Verwaltung
Eigentiimerstandortgemeinschaft
Nachbarschaftsnetzwerk
Eigentimerstandortgemeinschaft

Vereine, Organisationen, Verbande, Inter-
essensgruppen

Wohnungsunternehmen/Einzeleigenti-
mer und kommunale Verwaltung,
Eigentiimerstandortgemeinschaft

Vereine, Organisationen, Verbande,
Interessensgruppen

Nachbarschaftsnetzwerk
Vereine, Organisationen, Verbande,
Interessensgruppen

MaRnahmen

Aufraumaktionen
allg. Nachbarschaftshilfe

Beratung und Information
Aktivierung der Birgerschaft
Gemeinschaftsforderung

barrierefreier Ausbau
Beratung und Information

Grinpflege
Aufraumaktionen

barrierefreier Ausbau
Beratung und Information

Grinpflege

Aufraumaktionen

allg. Nachbarschaftshilfe
Veranstaltungen, wie Quartiersfeste etc.
Gemeinschaftsférderung

Aktivierung der Birgerschaft
Pflege- und Hilfeleistungen
Gemeinschaftsforderung

barrierefreier Ausbau
Beratung und Information

Beratung und Information

gemeinschaftliche Bewirtschaftung,

Pflege, Hilfeleistung
Gemeinschaftsforderung
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Erweitertes Wohnumfeld

Offentliche PKW-Stellplatze

Offentliche ErschlieBungsflachen,

wie Wege und StraRen

Betreuungseinrichtungen

Quartiershauser /-platze

Offentliche Griinflichen und
Platze

Freizeit- und Erholungsanlagen

Sport- und Gesundheitseinrich-
tungen

Medizinische Versorgungsinfra-
struktur

Bildungs- und
Einkaufsinfrastruktur

Tab. 6:

Akteure/Kooperationsform

Kommunale Verwaltung und engagierte
Blrgerschaft

Kommunale Verwaltung und engagierte
Burgerschaft

Soziales Versorgungsnetzwerk (engagierte
Blrger und Sozialwirtschaft)

Soziales Versorgungsnetzwerk (engagierte
Bulrger und Sozialwirtschaft)

Kommunale Verwaltung und engagierte
Birgerschaft

Nachbarschaftsnetzwerk

Kommunale Verwaltung, Wohnungswirt-
schaft, Sozialwirtschaft und engagierte
Burgerschaft

Nachbarschaftsnetzwerk

Soziales Versorgungsnetzwerk (engagierte
Burger und Sozialwirtschaft)

Kommunale Verwaltung und Infrastruktu-
reinrichtungen

Soziales Versorgungsnetzwerk (engagierte
Burger und Sozialwirtschaft)

Kommunale Verwaltung und Infrastruktu-
reinrichtungen

Soziales Versorgungsnetzwerk (engagierte
Blrger und Sozialwirtschaft)

Kommunale Verwaltung und Infrastruktu-
reinrichtungen

MaRnahmen

e barrierefreier Ausbau
e Pflege- und Instandhaltung

e barrierefreier Ausbau
e Pflege- und Instandhaltung

e Haushalt- und Einkaufshilfe

e Veranstaltungen, wie Quartiersfeste etc.
e Gemeinschaftsforderung

¢ |nstallation von Bewegungselementen
e barrierefreier Ausbau
e Pflege- und Instandhaltung

¢ Veranstaltungen, wie Quartiersfeste etc.
e Grinpflege

e Aufraumaktionen

¢ |nstallation von Bewegungselementen

e barrierefreier Ausbau

¢ Pflege- und Instandhaltung

e \eranstaltungen, wie Quartiersfeste etc.
e Grinpflege

e Aufrdumaktionen

e Schaffung eines breiten Versorgungsan-
gebots

e barrierefreie Zuginge

e Schaffung eines breiten Versorgungsan-
gebots

e barrierefreie Zugange

e Haushalt- und Einkaufshilfe

e barrierefreie Zugange
e barrierefreie Nutzung

Kooperationen zur altersgerechten Quartiersentwicklung nach Elementen des Wohnumfelds

(Quelle: eigene Darstellung nach SONG 2008: 11; Block, Mahne, Naumann 2010: 144, DV, Wiistenrot Haus und
Stéidtebau GmbH 2014: 14f)
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3.4 Kooperationen mit (Klein-)Eigentii-
mern und Akteuren der Sozialwirt-
schaft

Die vorangegangen Kapitel haben aufgezeigt, dass
(Klein-)Eigentimer eine wichtige Akteursgruppe inner-
halb altersgerechter Quartiers- und Wohnumfeld-
anpassungen bilden und dass Kooperationen solche
Vorhaben vorantreiben kdnnen. Es stellt sich zudem
die Frage, welche Kooperationsformen fir (Klein-)
Eigentimer geeignet sind. Eigentimerstandortge-
meinschaften informeller und formeller Art sowie
offentlich-private-Partnerschaften  sind  mdgliche
Modelle (vgl. Kreutz, Krliiger 2011: 92). Beide sollen in
den nachfolgenden Ausfiihrungen vorgestellt werden.

3.4.1 Eigentiimerstandortgemeinschaften

Wie bereits im Kapitel 2.4 einleitend festgestellt wurde,
gibt es eine erhéhte Zahl von nicht oder nur zum Teil
motivierter (Klein-)Eigentiimer, die bereit sind, sich
im Bereich der Quartiersentwicklung zu engagieren.
Innerhalb der aktuellen Stadtentwicklungspolitik wird
jedoch auf die wachsende Notwendigkeit verwiesen,
private Akteure in die Quartiersarbeit zu involvieren
(vgl. BMVBS 2007b: 3). Zweckgemeinschaften, die
das Ziel einer gemeinschaftlichen Aufwertung eines
Quartiers verfolgen, kénnen hierbei maRgebend sein
(vgl. Schmidt, Vollmer 2012: 33). Ein nennenswertes
Beispiel hierfir, ist die Eigentlimerstandortgemein-
schaft (im Folgenden ESG). ESG beschreiben einen
,Zusammenschluss von Eigentimern benachbarter

Immobilien [mit dem Ziel,] durch gemeinsame Akti-
vitdten oder MaRnahmen die Verwertungschancen
ihrer Objekte” zu verbessern (Wiezorek 2010: 7). ESG
kdnnen daher auch innerhalb einer altersgerechten
Wohnumfeldgestaltung als Kooperationsansatz einge-
setzt werden. Die Gemein-schaften sind durch die in
Tabelle 7 aufgefihrten Merkmale gekennzeichnet.

Zwar sind ESG innerhalb der Wohnnutzung, mit
Ausnahme von Hamburg, bislang nicht gesetzlich
normiert, jedoch wurde durch die Einfilhrung des §
171f BauGB die Moglichkeit eréffnet, privaten Initia-
tiven eine offentlich-rechtliche Grundlage zu bieten.
Diese Art des formellen Zusammenschlusses von
Wohneigentiimern bezeichnet man als Housing Impro-
vement District, kurz HID, oder auch Neighbourhood
Improvement District, NID (vgl. Wiezorek 2010: 7).
Eine mogliche Variante ist die Vereinsgriindung. Diese
hat sich bislang als zielfiihrend herauskristallisiert,
wenn nur geringe oder keine wirtschaftlichen Aktivi-
taten geplant sind. ,Insofern bieten sich flir Vereine
Malnahmen ohne Gewinnabsichten an, beispiels-
weise Stadtteilfeste, Offentlichkeitsarbeit, kostenlose
Beratungsangebote (z.B. Modernisierungsstammtisch,
Veranstaltungsreihe), Aufwertungsmalnahmen im
offentlichen Raum (z.B. Vorgartengestaltung, gemein-
same Pflanzaktionen)” (BMVBS 2012a: 27). Auch eine
Eintragung als gemeinnitziger Verein ist vorstellbar.
Dadurch kdnnen unter anderem Spendengelder entge-
gen genommen werden.

Freiwilligkeit e Zusammenschlisse der Einzeleigentiimer sind selbstverfasst und offen

¢ je nach Zielstellung kann eine Formalisierung erfolgen (z. B. GbR, UG, e.V,, eG)

Hauptakteure . . .
e Einzeleigentimer
Standort . . . . .
¢ einzeleigentiimerdominierte Quartiere
Aufgabe e aktive Erarbeitung und Umsetzung von MaBnahmen und Zielen,

ggf. mit fachlicher Unterstiitzung Externer

e Aufwertung des Wohnumfeldes

o Offentlichkeitsarbeit
MalRnahmenschwerpunkte

e Revitalisierung ungenutzter Flachen

e Verbesserung der Sauberkeit und Sicherheit

e Umgestaltung von Blockinnenbereichen

Tab. 7: Zentrale Merkmale von ESG (Quelle: BMVBS 2012a: 13ff; Wiezorek 2009: 26ff)
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Das Erfiillen einer festgelegten Zweckbestimmung, wie
die Forderung altersgerechter Wohnumfeldanpassun-
gen im Quartier, ist hierbei Voraussetzung. Innerhalb
von gemeinndtzigen Vereinen kdnnen weitere Mitglie-
der aufgenommen werden, die als Nichteigentiimer
diesen Zweck unterstiitzen wollen, beispielsweise
engagierte Biirger (vgl. ebd.: 27).

Eigentimerstandortgemeinschaften wurden bereits
erfolgreich erprobt, deren Umsetzung besitzt jedoch
noch keine weitrdumige Verbreitung in Deutschland.
Die Zurickhaltung der Eigentimer wird dabei unter
anderem zuriickgefiihrt auf das aktuell geltende
Bild, dass Stadtumbauprojekte, wie Anpassungen im
Wohnumfeld, als alleinig 6ffentliche Aufgabe verstan-
den werden (vgl. Wiezorek 2009: 28). Auch die Sorge
um sogenannte ,Trittbrettfahrer” erscheint zu groR.
Grundsatzlich gilt zudem, , je kleinteiliger Eigentlimer-
strukturen am Standort und je gréRer die Gruppe der
betroffenen Immobilieneigentiimer, umso diffuser die
Interessenslagen an der Aufwertung des Standortes
und desto unwahrscheinlicher sind Standortinitiativen
von Immobilieneigentiimern“ (ebd.: 30). Mangeln-

de Erfahrungen der Einzeleigentimer tber Stadtent-
wicklungsprozesse und immobilienwirtschaftliche
Zusammenhange, aber auch die Unkenntnis Uber die
Moglichkeiten, welche durch eine Kooperation offen-
bart werden, sind erganzend zu nennen. Wie sich die
Gruppen privater Wohneigentlimer in Bezug auf ESG
verhalten kénnen und welche Rahmenbedingungen
fir diese Akteursgruppe gegeben sind, wird zusam-
menfassend in Abbildung 13 dargestellt.

Der Anstol fiir die Initiierung von ESG stellt folglich die
groRte Herausforderung dar. Daher sollte hier beson-
ders die offentliche Verwaltung als externer Impuls-
geber fir eine solche Eigeninitiative tatig werden (vgl.
BMVBS 2012a: 17). Externe Experten, beauftragt durch
die Kommunen, kdnnen beispielsweise als Eigenti-
mermoderatoren agieren, indem sie durch persénliche
Ansprachen zum gemeinschaftlichen Handeln motivie-
ren und bestehende Anknipfungspunkte erldutern.
Denn die ,grundlegende Voraussetzung fiir das Gelin-
gen ist die Erkenntnis der Eigentlimer, dass sich zent-
rale Probleme im Quartier nur durch gemeinsames
Handeln I6sen lassen” (ebd). Geeignete Moderatoren

Rahmenbedingungen
. . . . o bewusster
* Wirtschaftliche Situation » abwartende zurzeit nicht Trittbrettfahrer
) . . “ handlungs-
* Beruflicher Hintergrund Eigentimer NAing
. X willig unsicherer Dieser Typ kann abhangig von
* Bildungsniveau . N den Erfolgen im Quartier
L Eigenttimer handlungswillig werden
 Zeitliche Ressource/
Wohnort , ek Individuell
passive handlungs— — naiviauelie
* Professionalitat: Eigentlimer Al Beratung 1
- Selbstnutzer Exit (Verkauf/
Abriss)
- privater Vermieter
. Klei | Bestands-
- privater Kleinanleger handlungswillig Individuell/ sicherung
- Wohnungs- und —fahig Alleingang (Investition in
auBerhalb Immobilie)
unternehmen aktive/ der ESG
Ei ‘ agierende Bestands-
o . ) A
igentumsformen: Eigentiimer handlungswillig sicherung

- Einzeleigentum
- WEG
- Erbengemeinschaft

* Erwartungen/ Ziele

Abb. 13:

Gruppen privater Wohneigentiimer in Bezug auf ESG (Quelle

und —fahig
innerhalb
der ESG

|

Kooperation

(abgestimmte
Einzel-
maRknahmen)

Gemeinsame
MaRnahmen mit
Quartiersbezug

: eigene Darstellung nach BMVBS 2012a: 23)
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kdnnen unter anderem Planungs- und Beratungsbiiros,
Architekten, aber auch Eigentimervereine, wie Haus
& Grund, darstellen. Die Finanzierung der neutralen
Moderatoren sollte dabei kein Hemmnis darstellen, da
auf verschiedene Fordertopfe, wie die KFW-Forderung
und andere EU-, Landes- und Kommunalprogramme,
zuriickgegriffen werden kann. Die Kommune kann
neben dieser Initiilerung ergdnzend weitere Unterstit-
zungsmalnahmen erbringen. Hierzu gehort zum einen
der politische Rickhalt und zum anderen die Beratung,
beispielsweise zu Férdermoglichkeiten sowie bau- und
planungsrechtlichen Fragestellungen (vgl. ebd.: 19, 49,
69). Nachfolgend wird ein Beispiel einer ESG vorge-
stellt, das durch intensive Netzwerkarbeit sowohl die
Gebaudestruktur als auch das Wohnumfeld wesentlich
verbessern konnte und das soziale Leben im Quartier
nachhaltig gestarkt hat.

Eigentiimerstandortgemeinschaft Gorlitzer Griinder-
zeitquartier e.V.

Das Griinderzeitquartier in der westlichen Innenstadt
von Gorlitz umfasst 51 Grundstilicke, welche sich im
Besitz von 118 Einzeleigentiimern befinden. Bis in
die 1990er Jahre wurde ein GroRteil der Gebdude im
Quartier bereits saniert. Nachdem die Sanierungs-
malnahmen seit dem Ende der 1990er Jahre zum Still-
stand gekommen waren, stieg ab 2009 das Drangen
auf weitere SanierungsmaBBnahmen wieder an, da die
Leerstandsquote zum damaligen Zeitpunkt circa 45%
betrug. Auch das unattraktives Erscheinungsbild im
Blockinnenbereich und das daraus resultierende Nega-
tivimage waren Indikatoren fiir einen notwendigen
Sanierungsbedarf. Insgesamt 17 Eigentlimer bildeten
daraufhin eine ESG in Form eines Vereins. Im Zeit-
raum von 2009 bis 2011 war die ESG ein Modellpro-
jekt innerhalb des ExWoSt-Forschungsfeldes ,Eigen-
timerstandortgemeinschaften im Stadtumbau® (vgl.
Gorlitzer Grinderzeitquartier e.V. 2014). Hauptziel war
dabei, neben einer Imageverbesserung, vor allem die
Aufwertung des Wohnungsbestandes. In einem Hand-
lungskonzept wurden die folgenden Handlungsfelder
aufgestellt:

e Betriebskostenoptimierung,

e Standortmarketing,

¢ Kinder- und Seniorenbetreuung,

e Verbesserung stadtrdumlicher Qualitaten, unter
anderem durch ein gemeinsames Bewirtschaf-
tungskonzept,

e Grundlagenforschung (durch Eigentlimer- und
Bewohnerbefragungen) sowie

e die grundsatzliche Etablierung der ESG durch ein
Quartiersmanagement und Offentlichkeitsarbeit
(vgl. BMVBS 2012a: 89).

Ein neutraler Moderator sowie die Stadtverwaltung
Gorlitz begleiteten und unterstltzten die ESG. Durch
das Forderprogramm Stadtumbau Ost konnten ergén-
zend Mittel fir einen Quartiersmanager und ein
Quartiershaus aufgebracht werden. Dieser war unter
anderem fiir die Aktivierung weiterer Eigentiimer
sowie fur die Koordination der ESG und die Pflege der
Homepage zustandig.

Durch die ESG konnten bereits mehrere einst gewerb-
lich genutzte Gebdude abgerissen werden. Eine
finanzielle Férderung hierfur erfolgte durch die Stadt
Gorlitz und durch EFRE, den Europdischen Fond fir
Regionale Entwicklung. Bedingung war der Erhalt
der offentlichen Nutzbarkeit im Blockinnenbereich.
Neben baulichen MalRnahmen zur Verbesserung des
Blockinnenbereichs, wie die Gebdudesanierung und
die Etablierung einer 6ffentlichen Zuwegung, konnten
erganzend Veranstaltung durch die ESG durchgefiihrt
werden und das gemeinschaftliche Interesse an den
Verdnderung im Quartier erhdht werden. Eine inten-
sive Netzwerkarbeit wurde von den Mitglieder auch
nach Ablauf der Projektlaufzeit 2011 gewlinscht, da die
kommunikative Zusammenarbeit positiven Anklang
fand (vgl. ebd. 90f). Die ESG in Form eines Vereins hat
bis heute Bestand. Gemeinschaftliche Aufraumaktio-
nen, regelmalige Treffen und die Durchfiihrung von
Veranstaltungen sind aktuelle Arbeitsfelder der ESG
(vgl. Gorlitzer Griinderzeitquartier e.V. 2014).

Trotz der Prasentation dieses positiven Beispiels einer
ESG sind Standortgemeinschaften kein allumfassen-
der Ansatz in der Quartiersentwicklung und dement-
sprechend auch nicht fiir die altersgerechten Wohn-
umfeldanpassungen. Dies begriindet sich darin, dass
»auf diese Weise haufig nur ohnehin aufgeschlossene
Eigentimer angesprochen werden” (Schmidt, Vollmer
2012: 33; vgl. Wiezorek 2009: 30). Um eine anhaltende
sowie weitraumige Altersgerechtigkeit innerhalb eines
Quartiers zu erzielen, bedarf es daher einer weiteren
Kooperationsart, wie beispielsweise den Public-Priva-
te-Partnerships.

3.4.2 PPP - Public-Private-Partnership
Ein Public-Private-Partnership (im Folgenden PPP)
,umfasst zunachst eine engere, zumeist projektbe-
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formell und informell
je nach Zielstellung kann eine Formalisierung erfolgen

private Akteure (Grundstiicks- und Immobilieneigentiimer etc.)

aktive Erarbeitung und Umsetzung von MaRBnahmen und Zielen, ggf. mit fachlicher

Freiwilligkeit .
o ¢ffentliche Verwaltung mit:
privatwirtschaftlichen Unternehmen
Hauptakteure (Baufirmen, Investoren etc.)
birgerschaftliche Initiativen
Standorte e Stadtteil und Quartier
L]
Unterstutzung Externer
Aufgabe o Erfullung offentlicher Aufgaben und Interessen

Entlastung des offentlichen Haushalts
Win-Win-Situation flr alle Beteiligten erlangen

allg. bauliche MaRBnahmen

MaRnahmenschwerpunkte

e Aufwertung des Wohnumfeldes

e Aufwertung von Privateigentum

¢ Instandsetzung 6ffentlicher Gebdude und Flachen

Tab. 8:

zogene Kooperation von Staat und Wirtschaft und
wird bisher iberwiegend in kommunalen Zusammen-
hdngen angewandt. Von einfachen Abstimmungen
offentlicher Akteure mit privaten Unternehmen uber
vertragliche Projektkooperationen bis hin zu gemein-
samen Gesellschaften” (Lobeck, Wiegandt 2007: 118).
Der Zugewinn einer solchen Kooperation ist gleich der
im Kapitel 3.2 genannten Vorteile. PPPs sind dabei
durch die in der Tabelle 8 dargestellten Merkmale
gekennzeichnet.

Eine vertragliche Regelung ist grundsatzlich keine
Bedingung fir den Erfolg einer PPP. Jedoch kann durch
die Formalitat das gegenseitige Vertrauen der Vertrags-
partner gestarkt und die Zusammengehorigkeit durch
eine klare Zielstellung mit der Festlegung von Zustan-
digkeitsbereichen intensiviert werden. Formelle PPPs
werden je nach Zielstellung durch unterschiedliche
Paragraphen des Baugesetzbuches geregelt. Fiir stad-
tebauliche MaRnahmen, wie die Neuordnung von
Grundstiicken, wird beispielsweise der § 11 BauGB
angewandt, fiir ErschlieBungsanlagen der § 124 BauGB
und fir RiickbaumaBnahmen der § 171c BauGB (vgl.
Reuter 2008: 137).

Zwar offenbaren PPPs zahlreiche Vorteile fir die
Vertragspartner, wie langfristige Kosteneinsparungen

Zentrale Merkmale von PPPs (Quelle: Reuter 2008: 135f; Gerstlberger, Siegl 2011: 11)

und Imageverbesserungen, jedoch sind PPPs auch
Restriktionen ausgesetzt. Alleine die Aktivierung priva-
ter Akteure durch die Schaffung finanzieller Anreize
verursacht fur zahlreiche offentliche Verwaltungen
Probleme aufgrund der vorherrschenden finanziel-
len Engpdsse. Eine Beschaffung von Fordergeldern ist
daher meist Grundvoraussetzung, um den Handlungs-
spielraum der offentlichen Hand zu erhéhen (vgl. ebd.:
139f). Ist eine Aktivierung jedoch gelungen, kdnnen
private Gelder mobilisiert und nicht nur groBraumige
MalRnahmen im Quartier umgesetzt werden, sondern
auch MaRnahmen, die innerhalb eines kleineren Zeit-
fensters umsetzbar sind. Somit ist bei allen PPPs grund-
satzlich auf funf Faktoren zu achten, die Giber dessen
Erfolg oder Misserfolg entscheiden kénnen:

¢ klare gemeinsame Zielsetzung,

e moglichst geringe Anzahl an Partnern,

¢ klare Rollenverteilung,

e Klarung des gegenseitigen Interesses sowie

e regelméaRige interne und offentliche Kommunika-

tion und Abstimmungen (vgl. Lobeck, Wiegandt
2007: 121ff; Reuter 2008: 132).

PPPs sind bislang nur auf bauliche MaBnahmen ausge-
legt. Um eine ganzheitliche altersgerechte Quar-
tiersentwicklung zu erreichen, bedarf es daher der
Erganzung anderer MaRnahmen und Kooperationen,
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die auch Aufgabenschwerpunkte innerhalb der Okolo-
gie, Okonomie und Soziologie behandeln. Daher sind
PPPs, wie auch die ESG, keine Allheilmittel zur Errei-
chung altersgerechter Wohnumfeldanpassungen,
sondern sind lediglich als ein mogliches Hilfsmittel
hierfir zu begreifen. Ein erfolgreiches PPP wird nach-
folgend vorgestellt.

PPP fiir eine Sport- und Spielfiiche in Leipzig-Griinau
Ein PPP wurde in Leipzig-Griinau erfolgreich etabliert.
Im Rahmen eines stadtebaulichen und freiraumplane-
rischen Rahmenplans wurde fiir das Wohngebiet eine
Spiel- und Sportflache auf Wunsch eines lokalen Inline-
Hockey-Vereins und mit Unterstiitzung des ,,EHC Leip-
ziger Eislowen” errichtet. Die heutige Anlage umfasst
ein Trainings- und Wettkampffeld im ,Park 5.1 sodass
auch eine o6ffentliche Nutzung jederzeit moglich ist.
Auf Grundlage eines PPP konnte die Planung und
Umsetzung dieses Projektes erfolgen. ,Mit Unter-
stitzung des Amtes flr Stadterneuerung und
Wohnungsbauforderung der Stadt Leipzig wurde eine
Gestattungsvereinbarung zwischen der Wohnungs-
baugesellschaft (LWB) und dem Inline-Hockey-Verein,
der gemeinsam mit dem EHC Initiator und Nutzer
der Flache ist, abgeschlossen” (Berndt, Sinning 2012:
216f). Durch diese formelle Regelung soll eine tem-
pordare Zwischennutzung, in diesem Beispiel Uber
insgesamt 20 Jahre, auf brachliegenden, ungenutzten
Flachen ermoglicht werden.

Mit Hilfe der Stadtebauférderung konnte das Projekt
baulich umgesetzt werden. Mit einem zusatzlichen
Pflegevertrag zwischen den EHC und dem Sport- und
Baderamt der Stadt Leipzig sowie dem Griinflachen-
amt konnten Unterhalt und Pflege formell abgesichert
werden. , Die durch einen Hochhausabriss entstan-
dene Brache erhielt [somit] eine attraktive offentli-
che Nutzung, die als Sport- und Bewegungsangebot
gesundheitsfordernde Wirkungen erzeugt” (ebd.: 217).
Das Planungssystem nach dem Modell des PPP
zwischen ESG und der Stadtverwaltung Leipzig ermog-
lichte nicht nur die Sicherstellung der Unterhaltung
und Pflege sowie die Aufwertung einer brachgefalle-
nen Flache, sondern auch die gleichzeitige 6ffentliche
und vereinsinterne Nutzung der Sportanlage. Zwar ist
dieses Beispielprojekt vordergriindig auf die Nutzung
jingere Personengruppen konzentriert, allerdings
kdénnen die wesentlichen Vorgehensschritte des PPP
auch auf eine altersgerechte Quartiersentwicklung
Ubertragen werden.

3.5 Zusammenfassung und Zwischenfazit

,Ohne Kooperation und Vernetzung sind politische und
gesellschaftliche Prozesse und Entscheidungen kaum
denkbar. So unprazise diese Begriffe auch sein mogen,
ihre Karriere belegt, dass immer mehr Aufgaben nicht
von einer verantwortlichen Stelle alleine gelost werden
konnen” (Stender 2012: 230). Dass diese Erkenntnis
auch fir eine altersgerechte Quartiersentwicklung
zutreffend ist, konnte in diesem Kapitel dargelegt
werden. Gerade flr AnpassungsmaRBnahmen, die das
Wohnumfeld betreffen, ist ein gemeinschaftliches
Handeln von Noten. Das Governance-Modell, welches
eine nicht-hierarchische kooperative Zusammenarbeit
zwischen kommunaler Verwaltung, Wirtschaft und
engagierter Birgerschaft darstellt, prasentiert sich
hierbei sinngebend.

Projekte im Sinne der Altersgerechtigkeit werden
aktuell kaum in Gebieten mit einem hohen Anteil an
(Klein-)Eigentimern durchgefiihrt. Um jedoch auch
diese am Wohnungsmarkt am stdrksten vertrete-
ne Akteursgruppe zum Handeln zu motivieren, ist es
forderlich, wenn die Kommune ihrer Aufgabe als Initi-
ator nachkommt und Birgern sowie (Klein-)Eigenti-
mern die Vorteile einer altersgerechten Anpassung im
Rahmen einer Kooperation nahebringt. Dass nicht nur
(Klein-)Eigentiimer und Bewohner Profit aus Netzwerk-
arbeit erlangen, konnte ebenfalls dargestellt werden.
,Ressortibergreifendes Handeln 06ffnet Chancen
sowohl das vorhandene Wissen {iber Probleme wie
auch Kompetenzen und Ressourcen fir deren Losung
systematisch zusammenzufiihren. Diese Kooperati-
onen funktionieren dann besonders gut, wenn die
Partner vom Ergebnis wie eine Zugewinngemeinschaft
profitieren” (ebd.: 231). Zu den Vorteilen aller beteilig-
ten Akteure zahlen unter anderem:
e schnellere Reaktion auf verdanderte Anforderungen
im Quartier,
e Kooperationspartner besitzen gréBeren Hand-
lungsspielraum als Einzelakteure,
¢ politische Einflussnahme steigt,
e weitrdumigere Veranderungschancen im Wohn-
umfeld moglich und
e Kosteneinsparung durch Verteilung der Kosten auf
die Kooperationspartner.

Obwohl diese Inhalte den meisten Akteuren bekannt
sind, ist die praktische Umsetzung leider nicht gleich
den theoretischen Erkenntnissen. Vor allem bei der
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Betrachtung verschiedener moglicher Kooperations-
formen, die fiir das Mitwirken von (Klein-)Eigentimern
und Blirgern geeignet erscheinen, sind die praktischen
Umsetzungen gering. Die Griinde fir dieses Negativ-
bild sind vielfdltig. Angefangen bei verschiedenen Inte-
ressensbildern von (Klein-)Eigentlimern (aufgeschlos-
sen, abwartende und ablehnend), den finanziellen
Unsicherheiten bis hin zu einem beflrchteten Mehr-
aufwand und der Angst vor ,Trittbrettfahrern”. Um
diese Hemmnisse zu bewaltigen sind Schlisselakteure
wichtig, die derartige Beflirchtungen abbauen kénnen.
Hierbei rickt die offentliche Hand, wie bereits mehr-
fach erwahnt, als potenzieller AnstoRgeber in den
Vordergrund. Diese kann schon alleine durch Infor-
mations-, Kommunikations- und Beratungsleistungen
solchen Hemmnissen friihzeitig entgegenwirken.

In diesem Kapitel konnten ergdnzend geeignete
Kooperationsformen fiir (Klein-)Eigentiimer erarbeitet
werden. Eigentimerstandortgemeinschaften (ESG),
formell oder informell, sowie Offentlich-Private-Part-
nerschaften sind Konstellationen, die fiir eine alters-
gerechte Quartiersentwicklung forderlich sein kénnen.
ESG sind besonders fiir Gebiete mit einer hohen Anzahl
an (Klein)Eigentiimern geeignet. Sie bildet dabei
eine Zweckgemeinschaft, die ein gemeinsames Ziel
verfolgt, um die Verwertungschancen ihrer Immobili-
en zu erhohen. MalRnahmenschwerpunkte einer ESG
sind im Allgemeinen eine intensive Offentlichkeitsar-
beit, Verbesserungen in den Bereichen Sauberkeit und

Sicherheit, Aufwertungen im Wohnumfeld und Gebau-
desanierungen. Obwohl ESG bereits erfolgreich agiert
haben, ist deren Zahl deutschlandweit gering. Auch
hier wird die Gefahr vor Trittbrettfahrern, fehlende
Kenntnisse der Eigentiimer (ber Stadtentwicklungs-
prozesse sowie die finanzielle Unsicherheit als Hemm-
nisfaktor gesehen. Da diese Form der Zusammenarbeit
wesentliche Handlungsmaglichkeiten fur altersgerech-
te Wohnumfeldanpassungen bietet, soll die Empfeh-
lung des Einsatzes eines externen Impulsgebers fir die
Aktivierung einer ESG unterstrichen werden.

Die Untersuchung des Kooperationsmodels Public-
Private-Partnership (PPP) ergab, gleich den ESG, eine
weitere geeignete Herangehensweise an weitrdumige
altersgerechte Wohnumfeldanpassungen. Diese Form
der projektbezogenen Zusammenarbeit zwischen
offentlicher Hand und Akteuren der Wirtschaft
verfolgt ebenfalls eine klare gemeinsame Zielsetzung
und findet Verwendung bei baulichen MalRnahmen im
offentlichen und privaten Eigentum. Durch die Aufwer-
tungsmaBnahmen ist die Chance auf eine Imagever-
besserung und eine langfristige Kosteneinsparung
fir alle beteiligten Akteure gegeben. Restriktiv wirkt
hingegen, gleich den ESG, die Aktivierung privater
Akteure. Forderliche finanzielle Anreize kdnnen durch
die offentliche Hand aufgrund von Haushaltsengpas-
sen meist nicht gegeben werden. Férdergelder sind
aus diesem Grund meist eine Grundvoraussetzung flr
das Entstehen einer PPP.
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4 Good Practices zur altersgerechten Quartiersentwicklung

In der Praxis gibt es inzwischen zahlreiche gute Beispiele, die eine altersgerechte Quartiersentwicklung und Wohn-
umfeldgestaltung veranschaulichen. Im nachfolgenden vierten Kapitel wird ein nationales und ein internationales
Beispiel als Kurzportrait vorgestellt, das die jeweiligen Zielstellungen und Inhalte der Projekte beschreibt.

4.1 Quartiershaus am Ringelberg in Erfurt

Steckbrief: Quartiershaus am Ringelberg (Landeshauptstadt Erfurt)
Trager: Diakoniestiftung Weimar Bad Lobenstein gGmbH

Thema Neubau eines Gemeinschaftszentrums fiir seniorengerechtes Wohnen
mit Service
Ziel des Projektes e Starkung der Versorgungssicherheit im Quartier

e Forderung des sozialen Lebens
e Etablierung einer zentralen Begegnungsstatte und eines Begegnungsgartens

Projektgebiet Wohnquartier Ringelberg in Erfurt

Akteure

Altenhilfe Sophienhaus gGmbH als Trager des Quartiersmanagements

¢ Diakoniestiftung Weimar Bad Lobenstein gGmbH als Bautrager

Quartiersbewohner zur Bedarfserhebung

¢ Vereine, Institutionen, ehrenamtlich Engagierte und Stadtverwaltung innerhalb der
Netzwerkarbeit

Finanzierung Eigenfinanzierung und Fordergelder (fur Baukosten/Quartiersmanagement)

Laufzeit e Grundsteinlegung: September 2014
e geplante Eroffnung: September 2015

Abb. 14: Quartiershaus am Ringelberg Erfurt (Quelle: Gebhardt 2014)
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Zielstellung des Projektes

Das Quartiershaus im Stadtteil Ringelberg der Thirin-
ger Landeshauptstadt Erfurt ist ein Gemeinschaftszen-
trum fir seniorengerechtes Wohnen mit Service. Das
Neubauprojekt, welches seit der Grundsteinlegung im
September 2014 durch die Diakoniestiftung Weimar
Bad Lobenstein gGmbH ins Leben gerufen wurde,
soll einen qualitativen Beitrag flr eine altersgerechte
Quartiersentwicklung leisten.

Der ,Ringelberg” ist ein Stadtteil in der 06stlichen
Randlage der Landeshauptstadt Erfurt. Seit mehreren
Jahren ist im Quartier ein Zuzug alterer Menschen auf
den ,neuen Ringelberg” zu verzeichnen. Diese und
deren Angehorige brachten, neben den Bewohner
des ,alten Ringelbergs, den Wunsch zur Etablierung
eines zentralen Quartiershauses mit wohnortnahen
Angeboten und einer lokalen Unterstiitzungshilfe ein.
Die Diakoniestiftung Weimar Bad Lobenstein gGmbH
hat sich aus diesem Grund zum Ziel gesetzt, selbst-
standiges Wohnen im Alter im Stadtteil Ringelberg zu
ermoglichen. Fir Menschen mit Unterstiitzungs- und
Pflegebedarf soll in diesem Projekt ein hohes MaR an
Selbstbestimmung erhalten werden. Die Starkung der
Eigeninitiative und gegenseitigen Hilfe ist folglich ein
vorrangiges Ziel des Projektes.

Die anzusprechenden Zielgruppen sind vielfaltig. Spezi-
ell dltere Menschen haben unterschiedliche Beweg-
grinde der Nutzung. Zum einen sollen Personen mit
Pflegebedarf versorgt werden, welche dauerhaft oder
temporar aufgrund von Krankheitsfolgen Unterstit-
zung bedirfen. Zum anderen sollen Menschen ange-
sprochen werden, die sich vornehmlich im sozialen
und medizinischen Versorgungsbereich mehr Sicher-
heit winschen. Aber auch (alteren) Menschen, die
sich mehr gesellschaftliche Teilhabe erhoffen, soll die
Moglichkeit zu einem intensiven Kontakt ermdoglicht
werden. Das Quartiershaus bietet zudem eine Beschaf-
tigungsperspektive im Dienstleistungsbereich  fir
verschiedene Altersgruppen an (vgl. Gebhardt 2014).

Planung und Umsetzung

Der Umsetzung des Projektes ging eine intensive
Planungsphase voraus. Zunachst erfolgte eine Stadttei-
lerkundung in Form einer Befragung, um die Wiinsche
und Anforderungen der Anwohner an ein Quartiers-
haus zu erfassen. Ergebnisse dieser Bedarfserhebung
waren unter anderem Wiinsche, wie die Entwicklung
von (neuen) gemeinschaftlichen Wohnformen im Alter,

die Schaffung eines Veranstaltungsortes im Quartier
fiir groRere Feste und Feiern sowie eine Cafeteria oder
Seniorentheke, welche Hausbewohnern sowie Stadt-
teilbewohnern offen steht.

Neben der Interessenserhebung der Anwohner erfolg-
te ebenfalls eine Sozialraumerkundung, um mogliche
Netzwerkstrukturen mit sozial agierenden Akteuren im
Quartier zu analysieren. Hierzu wurde unter anderem
Kontakt hergestellt zu:
o der Volkssolidaritat Erfurt, als Betreiber einer
Wohnanlage fiir Senioren am Ringelberg,
e der Evangelischen Kaufmanns-Kirchengemeinde,
e dem AWO Kreisverband Erfurt e.V., als Betreiber
einer Kindertagesstatte und Krippe,
e dem Christophoruswerk Erfurt gGmbH, als Trager
einer Behindertenwerkstatt am Ringelberg,
e der Siedlergemeinschaft Ringelberg e.V. sowie
e Sozialpolitikern der Stadt Erfurt und den entspre-
chenden Genehmigungsbehoérden.

Die zukilnftig angestrebte Netzwerkstruktur soll eine
Kompetenzbiindelung ermdglichen, um das Sozial-
system im Quartier zu stérken. Dabei ist nicht beab-
sichtigt, bereits aktive soziale Trager im Quartier zu
verdrangen. Vielmehr soll durch das Quartiershaus
eine enge Zusammenarbeit und eine Férderung eines
nachbarschaftlichen Netzwerkes erfolgen.

Die Umsetzungsphase begann mit der Grundsteinle-
gung im September 2014. Zunéachst soll ein Geb&dude
mit dem Charakter eines Wohngebaudes errichtet
werden. Dieses beinhaltet dreimal zehn Platze fir eine
ambulant betreute Wohngemeinschaft fir Senioren
mit altersbedingten Erkrankheiten, dariber hinaus
14 barrierefreie Wohneinheiten, eine zentrale Begeg-
nungsstatte und ein Begegnungsgarten sowie Raume
flir Tagespflege und den ambulanten Pflegedienst.
Die Begegnungsstatte soll fur alle Quartiersbewoh-
ner frei zugdnglich sein und als Veranstaltungsort
sowie als Anlaufstelle fiir Beratungen dienen. Alter-
native Nutzungsmoglichkeiten, wie Jugendtreffs oder
Vereinsversammlungen, sollen auRerdem Platz finden.
Fehlende Angebote im Quartier, wie ein Hausliefe-
rungsservice, werden erganzend integriert. Flir das
Jahr 2015 ist auf dem Nachbargrundstiick die Errich-
tung eines weiteren barrierefreien Wohngebaudes mit
15 Wohneinheiten geplant. Die Eréffnung des Quar-
tiershauses ist im September 2015 beabsichtigt (vgl.
Diakoniestiftung Weimar Bad Lobenstein 2014).
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Um das Quartiershaus als einen Ort flir Gemeinschaft,
Begegnung und Pflege zu entwickeln und zu erhalten,
sind ein stetiges Qualitatsmanagement und Evaluati-
onen notwendig. Im Zuge dessen soll ein Quartiers-
manager eingesetzt werden. Dieser soll die Selbsthil-
fepotenziale im Quartier aktivieren, Schulungen und
Seminare zum Thema Engagement geben, lber die
Themen Versorgung im Alter und individuelle Assis-
tenz informieren und beraten sowie die Zusammenar-
beit und Netzwerkbildung professioneller und ehren-
amtlicher Akteure fordern (vgl. Gebhardt, 12.11.2014).

Finanzierung

Die Kosten fir das Bauprojekt werden durch die Diako-
niestiftung Weimar Bad Lobenstein gGmbH getra-
gen. Die geplante zentrale Begegnungsstitte sowie
der Begegnungsgarten sollen unter anderem durch
die zukiinftigen Mieteinnahmen der Bewohner refi-
nanziert werden. Zudem ist beabsichtigt, durch die
Akquirierung von Fordergeldern, einen Zuschuss fir
die Finanzierung des Quartiersmanagers zu erhalten.
Dieser soll ab dem Jahr 2015 fiir die Dauer von drei
Jahren den spezifischen Aufgabenschwerpunkten im
Quartier nachgehen (vgl. Gebhardt, 12.11.2014).

Abb. 15:

Quartiershaus am Ringelberg - Gebdudegrundriss und Begegnungsgarten (Quelle: Gebhardt 2014)
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4.2 Wohnpflegezone in Den Haag

Steckbrief: Betreute Wohnzone, Moerwijk
(Gemeinde Den Haag, Stadtteil Zuidwest/Escamp, Niederlande)

Thema

Zentraler Pflege- und Dienstleistungsstiitzpunkt zur Férderung eines selbstbestimmten
Lebens im Alter

Ziel des Projektes

Wohnen fiir Senioren
Schaffung eines behindertengerechten Quartiers

Projektgebiet

Quartier Moerwijk

Akteure

Gemeinde Den Haag
Stiftung Woonservicewijken Escamp
Mitglieder des Stiftungsvorstands

Finanzierung

eingeworbene Subventionen (z.B. aus Fonds 1818, Ministerium flir Wohnungswesen,
Raumordnung und Umwelt (VROM) , Ministerium fir Volksgesundheit, Gemeinwohl
und Sport (VWS))

Forderprogramm Wohnpflegefonds der Gemeinde Den Haag

Laufzeit

seit 2000

Abb. 16: Lageplan Quartier Moerwijk (Quelle: BBSR, BMVBS 2009: 116)
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Zielstellung des Projektes

Das Ziel der Wohnzonen ist es, ein zukunftsfahiges
Quartier gleichzeitig fiir Senioren und andere Bewoh-
nergruppen zu schaffen. Dabei soll ein hohes MaR an
selbststandigem Leben im vertrauten Wohnumfeld
ermoglicht werden, welches bei Bedarf durch unter-
schiedliche Betreuungsangebote unterstitzt werden
kann. Um diese Ziele zu verwirklichen, hat die Stiftung
STAGG das STAGG-Modell initiiert (vgl. DPWV Baden-
Wirttemberg, Wistenrotstiftung 2012: 21 ff). Hierbei
wird ein Quartier mit idealerweise 10.000 Bewohnern
in zwei Zonen mit unterschiedlichen Funktionen und
Ausstattungen aufgegliedert. Im Zentrum der Wohn-
zone befindet sich die Wohnpflegezone, welche die
Aufgabe des Pflege- und Dienstleistungsstiitzpunktes
Ubernimmt. Die Zone erstreckt sich in einem ca. 300
Meter Radius um das Quartierszentrum. Dies ist eine
fuRlaufige Distanz und somit gut erreichbar. Der Quar-
tiersbereich auBerhalb der Wohnpflegezone ist die
Wohnservicezone. Hier erstreckt sich ein Netz an haus-
haltsnahen Dienstleistungen und Hilfsangeboten und
bietet die Moglichkeit verschiedener Tagesaktivitaten.

Zudem sollten nach dem STAGG-Model eine Vielzahl
der Wohnungen sowie das Wohnumfeld barrierefrei
umgebaut werden. Ziel ist es, die zentral gelegenen
Dienstleistungs- und Pflegezentren, die Wohnun-
gen und die verkehrliche Infrastruktur fuBlaufig und
hindernisfrei erreichbar zu machen (vgl. BBSR, BMVBS
2009: 119 ff).

Planung und Umsetzung

Das Quartier Moerwijk im Stadtteil Zuidwest/Escamp
ist Wohnort fiir 20.000 Einwohner der Stadt Den Haag.
Die Gruppe der Uber 65-Jahrigen ist hier mit 14,7%
vertreten.

Abb. 17:

Barrierefreier Kreuzungsbereich (Quelle: BBSR,
BMVBS 2009: 122)

Das Quartier besitzt zwei betreute Wohnzonen (vgl.
ebd.: 116). Mithilfe umfangreicher Stadterneuerungs-
maflnahmen konnte das Kriterium der Barrierefreiheit
umgesetzt werden. Insgesamt werden in Moerwijk vier
unterschiedliche Wohntypen angeboten. Zum einen
das ,Beschiitzte Wohnen“, welches der Betreuung in
einer stationdren Pflegeeinrichtung entspricht. Des
Weiteren das ,Versorgte Wohnen”, welches in unmit-
telbarer Nahe zur Pflegezone stattfindet, sodass die
Bewohner die unterschiedliche Angebote wahrneh-
men kdnnen. Ein weiterer Wohntypus ist das ,Vertrau-
te Wohnen”, Im Fokus steht ein definierter Bereich im
Wohnumfeld, in welchem soziale Kontakte zu Nach-
barn gepflegt werden. Ebenso wird ,Selbstdndiges
Wohnen” angeboten, welches unabhingig von den
Institutionen der Wohnzone organisiert wird. Neben
dem barrierefreien oder -armen Ausbau der Wohnun-
gen wurde zusatzliche Haustechnik, wie Alarmsyste-
me oder Intranet, installiert. GleichermalRen bedeut-
sam wie die Wohnung ist das Wohnumfeld in den
betreuten Wohnzonen. In Moerwijk wurde dafiir ein
barrierefreies Fullgangernetz entwickelt, welches alle
wichtigen Stationen und Funktionen im Quartier mitei-
nander verknipft (siehe Abb. 17). Die Route wurde mit
unterschiedlichen Materialien ausgestattet, welche
speziell sehbeeintrachtigten oder blinden Personen
das Orientieren erleichtern soll. Zudem wurden bei
groBeren StraBen Querungshilfen wie FuBgangerin-
seln eingebaut. Damit wird das Passieren der Fahrbahn
erleichtert (vgl. ebd. 2009: 119 ff).

Neben den baulichen Aspekten werden auch soziale
Aktivitaten verwirklicht. Beispiel dafur ist das Prinzip
des ,lernenden Quartiers”. Dabei soll der Austausch
von Erfahrungen innerhalb der Bewohnerschaft sowie
weiteren Akteuren des Stadtteils beférdert werden.

Quartierstreff in Moerwijk (Quelle: BBSR,
BMVBS: 2009: 123)

Abb. 18:
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Ziel ist es, das Miteinander zwischen allen Einwohnern,
egal ob jung oder alt, gesund oder pflegebediirftig, zu
starken. Ziel ist es, dass sich Nachbarn innerhalb eines
Uberschaubaren Radius kennen lernen und gegenseitig
Hilfe leisten kdnnen (siehe Abb. 19). In diesem Rahmen
finden regelmalige Diskussionscafés im Moerwijker
Quartierstreff statt, welche Themen wie Nachbarschaft
oder selbststandiges Wohnen mit neuen Technologien
behandeln. Darliber hinaus werden Computerkurse
far Senioren von Jugendlichen angeboten.

In der betreuten Wohnzone Moerwijk befinden sich
20% der Wohnungen im barrierefrei ausgebauten
Erdgeschoss, 9% der Wohnungen sind mit einem
Aufzug erschlossen. Ebenfalls bieten 9% der Wohnun-
gen ein Mindestmall an Betreuung und Pflege auf
Abruf. In Moerwijk existieren drei Wohn- und Pfle-
gezentren mit 514 Platzen sowie ein Pflegeheim mit
190 Platzen. Zudem wurden 20 Platze flr begleitetes
Wohnen fiir geistig Behinderte und 340 ,, Anlehnwoh-
nungen®, d. h. Wohnungen in der Ndhe von Pflegehei-
men, geschaffen. Im gesamten Quartier wird hdusliche
Pflege fiir 800 Patienten angeboten und 1.500 Perso-
nen haben ein Abonnement fir Pflegedienste (vgl.
BBSR, BMVBS 2009: 121).

Die betreute Wohnzone Moerwijk konnte auf Initiati-
ve und durch die Investionen der Gemeinde Den Haag
initiiert werden. Fir den nachhaltigen Erfolg ist zudem
die Arbeit der Stiftung Woonservicewijken Escamp
verantwortlich. Neben den baulichen MaRnahmen
im Bereich des barrierefreien und altersgerechten
Wohnens konnte die Kommunikation der Bewohner
befordert werden. Besonders die entstandenen sozia-
len Kontakte zu Nachbarn und der ndheren Umgebung
geben alteren Bewohnern ein Gefuhl der Sicherheit
und Vertrautheit im Quartier. Durch das breite Angebot
wird nicht nur ein Austausch zwischen den Bewohnern
und Generationen moglich gemacht, sondern auch die
Chance gegeben, ein moglichst langes und eigenstan-
diges Leben in den eigenen vier Wanden zu fuhren.

Finanzierung

Die Projekte werden unter anderem durch die Stif-
tung Woonservicewijken Escamp finanziert. Die Stif-
tung setzt sich aus 14 verschiedenen Akteursgruppen
zusammen, wie den lokalen Wohnungsbaugesellschaf-
ten, lokalen Pflegezentren oder unterschiedlichen
Dienstleistern flr Senioren. Die Stiftung selbst verfugt
Uber keine Angestellten. Die Aufgaben werden entwe-

der unter den Stiftungsmitgliedern selbst verteilt,
oder durch externe Arbeitskrdfte durchgefihrt. Alle
Ausschussmitglieder der Stiftung finanzieren verschie-
dene Projekte durch eine jahrliche Zahlung von 5.500
Euro. Bei weiteren Kosten wird gemeinsam um finan-
zielle Mittel geworben (vgl. BBSR, BMVBS 2009: 123).
Einige Projekte werden zudem durch den Wohnpflege-
fonds der Gemeinde Den Haag finanziert. In den ersten
drei Jahren betrug die Unterstiitzung fir die betreute
Wohnzone Moerwijk rund 2,5 Millionen Euro. Danach
wurde der kommunale Anteil verringert, bei gleich-
zeitiger Erhohung des finanziellen Anteils beteiligter
Akteure. Dadurch ergab sich die Moglichkeit fur die
Gemeinde Den Haag, weitere betreute Wohnzonen zu
initiieren und finanziell zu unterstitzen.

4.3 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Zwei gute Beispiele zur Forderung einer altersgerech-
ten Quartiersentwicklung standen im Mittelpunkt
der Ausfiihrungen. Das Quartiershaus am Ringelberg,
welches sich noch in der Bauphase befindet, wird
zuklnftig ein zentraler Anlaufpunkt flr die Bewohner
im Stadtteil Ringelberg in Erfurt darstellen. Das durch
die Diakonie Weimar Bad Lobenstein gGmbH entwi-
ckelte Bauvorhaben hat nicht nur das Ziel, die Altersge-
rechtigkeit im Quartier durch das Angebot verschiede-
ner barrierefreier Wohnformen zu erhdhen, sondern
auch das soziale Leben und die Eigenhilfe unter den
Bewohnern zu unterstiitzen. Dies soll unter anderem
durch Gemeinschaftsraume und -flaichen, aber auch
durch verschiedene Veranstaltungen und Freizeitan-
gebote verwirklicht werden. Dass das Projekt bereits
frihzeitig auf groBe Zustimmung stiel}, zeigte sich
durch die positive Resonanz in der Planungsphase.
Dabei wurde erfolgreich intensive Offentlichkeitsar-
beit und Netzwerkbildung vorangetrieben, sodass
unter anderem die verschiedenen Winsche der Quar-
tiersbewohner in Form von Befragung in das Projekt
einflieBen konnten. Die Eroffnung ist im September
2015 beabsichtigt.

Das zweite Beispiel aus den Niederlanden ,Betreute
Wohnzone, Moerwijk” in Den Haag veranschaulicht
plastisch, wie ein zukunftsfahiges Konzept durch eine
integrierte Betrachtungsweise umgesetzt wurde.
Oberstes Ziel ist es, besonders Senioren ein hohes MaR
an selbststdndigem Leben im vertrauten Wohnumfeld
zu ermoglichen. Bei Bedarf kdnnen unterschiedliche
Betreuungsangebote in Anspruch genommen werden.
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Flr dieses Ziel hat die Stiftung STAGG das sogenannte
STAGG-Modell initiiert. Es sieht vor, dass ein Quartier
mit idealerweise 10.000 Bewohnern, in Moerwijk sind
es 20.000, in zwei Zonen mit unterschiedlichen Funkti-
onen und Ausstattungen aufgegliedert ist. Im Zentrum
dient die Wohnpflegezone als Pflege- und Dienstleis-
tungsstiitzpunkt. In einem ca. 300 Meter Radius um das
Quartierszentrum ist es in fullaufiger Distanz fir alle
Bewohner gut erreichbar. AuBerhalb der Wohnpfle-
gezone folgt die Wohnservicezone mit einem Netz an

haushaltsnahen Dienstleistungen und Hilfsangeboten.
Sie bietet die Moglichkeit verschiedener Tagesaktivita-
ten. Dariiber hinaus steht eine Vielzahl an barrierefrei-
en Wohnungen mit entsprechendem Wohnumfeld zur
Verfligung. Moerwijk stellt ein erfolgreich umgesetztes
Projekt der STAGG-Modelle dar. Die Projekte werden
durch die Stiftung Woonservicewijken Escamp finan-
ziert. Zudem werden einige Projekte zumindest in der
Startphase durch den Wohnpflegefonds der Gemeinde
Den Haag finanziell unterstitzt.
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5 Referenzbeispiel Bestandsquartier Halle-Glaucha

Um zu veranschaulichen, welche Méglichkeiten und Grenzen ein Bestandsquartier mit vielen Kleineigentiimern bezlig-
lich altersgerechter Wohnumfeldanpassungen hat, wird aufbauend auf dem bisher dargestellten Kenntnisstand im
Folgenden das Referenzbeispiel Halle-Glaucha betrachtet. Dabei stehen folgende Fragen im Vordergrund: Welchen
aktuellen Problemstellungen steht das Quartier Halle-Glaucha gegentiber? Welche MafSnahmen wurden bisher im
Sinne einer altersgerechten Quartiersentwicklung umgesetzt und welche Handlungsempfehlungen ergeben sich in
der Folge fiir das Quartier Halle-Glaucha? Das Quartier Halle-Glaucha steht dabei fiir einen Gebietstyp, der durch
einen hohen Anteil an Altbaugebduden sowie durch Schrumpfung geprdgt ist.

5.1 Demographische Ausgangslage in der
Stadt Halle (Saale)

Die sachsen-anhaltinische Stadt Halle an der Saale
verfiigt auf einer Fliche von 135 km? (ber 43 Stadt-
teile. Von den insgesamt rund 232.200 Einwohnern
(Stand: 30.09.2014) liegt das Durchschnittsalter bei
45,3 Jahren. Den groflten Anteil mit rund 63.000
Einwohnern stellen die 45- bis 65-Jahringen dar. Am
geringsten sind die Bevolkerungsgruppen der Null- bis
Drei- und Drei- bis Sechs-Jahrigen mit jeweils 6.000
Personen vertreten (siehe Abb. 19, Stadt Halle [Saale]
2014).

Bei der Betrachtung der 65-Jdhrigen und élteren ist
ein starker Anstieg seit dem Jahr 2000 erkennbar.
Wahrend im Jahr 2000 rund 41.000 Personen 65 Jahre
und élter waren, sind es im Jahr 2014 circa 55.000
(vgl. Stadt Halle [Saale] 2014; Statistisches Landes-
amt Sachsen-Anhalt 2012: 55). Dies entspricht einem
Anstieg von 34%. Wihrend die Gruppe der Alteren in

35.000

der Stadt wachst, ist jedoch gleichzeitig die Gesamtbe-
volkerung seit 2000 um 6% gesunken (eigene Berech-
nung nach Stadt Halle [Saale] 2014). Bis zum Jahr 2030
ist ein Bevolkerungsriickgang um 13,1% prognostiziert
(vgl. Bertelsmann Stiftung 2011: 116). Die Stadt wird
aufgrund dieser Entwicklung durch das Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung als schrumpfend
klassifiziert (vgl. BBSR 2013).

Der Trend zu einer Uberalterung ist im gewahlten Refe-
renzbeispiel Halle-Glaucha im Vergleich zur Gesamt-
stadt geringer. Dennoch weist das Bestandsquartier
stadtebauliche und demographische Missstande sowie
Handlungsbedarf zu altersgerechten Wohnumfeld-
anpassungen auf und verflgt zudem Uber eine hohe
Anzahl von Kleineigentiimern. Da Uberdies Erfahrun-
gen mit Bemiihungen um Kooperationen mit Einzelei-
gentlimern vorlagen, wurde Glaucha als Referenzbei-
spiel ausgewahlt. Die folgende Quartiersbeschreibung
gibt die wichtigsten Charakteristika wieder.
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25.000
= 18.806 19.833
g 20.000
<
5
£ 15.000
w
10.481 10.012
10.000
5.000 3137 2969  3.116 3.008
0
0 bis 3 3 bis 6 6 bis 18 18 bis 30 30 bis 45 45 bis 65 65 und alter
Alter H mannlich ® weiblich
Abb. 19: Bevdélkerung der Stadt Halle (Saale) nach Alter und Geschlecht 2014, Stand: 30.09.2014 (Quelle: eigene Darstellung

nach Stadt Halle [Saale] 2014)



39

Abb. 20:

5.2 Quartiersbeschreibung Halle-Glaucha

Der als Referenzbeispiel betrachtete Stadtteil Halle-
Glaucha befindet sich in der stdlichen Innenstadt. Das
Grinderzeitquartier umfasst eine Flache von etwa 42
Hektar und ist durch eine geschlossene, meist vier- bis
flinfgeschossige Bauweise gepragt (siehe Abb. 21; vgl.
Fliegner et.al. 2013: 47). Die gut erhaltene Griinder-
zeitbebauung wird im Nordwesten von Plattenbauten
Uberformt sowie von Brachflachen unterbrochen. Die
drei dominanten Punkthochhduser im nérdlichen Teil,
wurden bereits in den vergangenen Jahren abgerissen.

L,

Griinderzeitbebauung Halle-Glaucha (Quelle: Vollmer 2015: 147)

Des Weiteren ist das Quartier von stark frequentierten
StraBen umschlossen. Besonders auffallig ist die nord-
lich verlaufende Magistrale, welche an dieser Stelle
als HochstralRe verlauft. An das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs ist das Quartier durch Strallen-
bahn sowie Bus angebunden.

Die Einwohnerentwicklung des Stadtteils ist seit Jahr-
zehnten ricklaufig. Waren im Jahr 1998 noch 4.822
Personen gemeldet, sank die Zahl bis 2009 auf 3.914
(vgl. Jaeck 2012: 14). Aufgrund der negativen Entwick-
lung stieg die Leerstandsquote in Halle-Glaucha stark

Einwohner Wohnungsleerstand
310.234 (1990
1990
ca. 5.000
2002
239.355
2002
ca. 4.000
2007
25%
232963
2010
ca. 4.200 2010
ca. 20%
B Gesamtstadt Halle (Saale) ® Glaucha
Abb. 21: Entwicklung von Einwohnerzahl und Leerstand in Halle-Glaucha (Quelle: BMVBS 2012c: 95)
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an. Im Jahr 2007 erreichte diese mit 25% ihren Hochst-
punkt (siehe Abb. 21; vgl. BMVBS 2012c: 95). Hinzu
kommt, dass rund die Hélfe des gesamten Gebaudebe-
standes unsaniert war und jedem flinften Objekt der
Verfall drohte (vgl. Stadt Halle 2010: 36). Zudem ist die
heterogene Eigentlimerstruktur des Gebietes pragend.
Neben einigen Wohnungsunternehmen dominieren
vornehmlich private Einzeleigentimer das Gebiet
(siehe Abb. 22). Der Bestand an Mietwohnungen setzt
sich aus kommunalen, privaten, genossenschaftli-
chen sowie treuhdnderisch verwalteten Bestdnden
zusammen. Der Anteil an Eigentumswohnungen bzw.
-hdusern ist gering. Wie in Abbildung 22 erkennbar,
sind im Jahr 2012 87,6% der sanierten Mietwohnungen
in privatem Besitz (vgl. Jaeck 2012: 18). Die kommuna-
len Wohnungsunternehmen haben nur einen geringen
Anteil am Wohnungsmarkt in Halle-Glaucha. Aufgrund
dessen ist es schwierig, notige Sanierungsprozesse zu
starten und zu steuern, da es viele Einzeleigentiimer
einzubinden gilt. ,Sobald ... (ibergeordnete strategi-
sche Entscheidungen im Quartier getroffen werden
missen, wird es schwierig, alle Akteure zum Mitwirken
zu bewegen und einen Konsens herzustellen” (Schnur
2010: 197). Mit diesen Problemstellungen begann ein
umfangreicher Prozess der Quartiersrevitalisierung
durch eine Eigentiimeraktivierung.

Mietwohnungen - Kommunal

Mietwohnungen - Privat

Mietwohnungen - Genossenschaftlich

Mietwohnungen - treuhdnderisch verwaltet

0,8

eigenes Haus 16

Eigentumswohnungen 117

: 2,5
Sonstiges r 0.8

8,5
3,9

5.3 Quartiersrevitalisierung durch Eigen-
timeraktivierung

Um die Sanierung und Imageaufwertung des Quar-
tiers voranzutreiben, entschloss sich die Stadt Halle
im Jahr 2007 dazu, das Quartier in das Programm
Stadtumbau Ost aufzunehmen und somit eine geziel-
te Starkung des Stadtteils zu fordern. Trotz der ange-
botenen Forderung blieben die Antragsteller jedoch
aus. Die Dringlichkeit, die Immobilieneigentiimer
zum Handeln zu bewegen, blieb somit bestehen (vgl.
Vollmer 2015: 150). Daraufhin wurde Glaucha als
eines von sieben IBA-Projektstandorten in Halle ausge-
wahlt. Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung
Sachsen-Anhalt 2010 wurden in Halle unterschiedliche
Projekte unter dem Motto ,Balanceakt Doppelstadt”
initiiert (vgl. Stadt Halle 2010: 1). Ziel war es, durch die
IBA einen Impuls zu geben, um eine Trendwende im
Stadtteil herbeizufiihren. Besondere Relevanz hatte
das Thema der Imageaufwertung in Glaucha. Aufgrund
der negativen Entwicklungen der letzten Jahre hat das
Quartier im stadtischen Kontext stetig an Attraktivitat
und Ansehen verloren. Auch die Identifizierung der
Bewohner mit dem Stadtteil nahm ab, sodass Aufwer-
tungsmaBnahmen und MaRnahmen zur Imageverbes-
serung unumganglich wurden.
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Abb. 22:
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Wohnungseigentiimer Halle Glaucha 2012 (Quelle: eigene Darstellung nach Jaeck 2012: 18)
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Aufgrund des hohen Anteils an Kleineigentimern
wurde 2008 ein Eigentimermoderator beauftragt,
welcher durch Férdergelder aus dem Programm Stadt-
umbau Ost finanziert werden konnte (vgl. Fliegner
et.al. 2013: 48). Dieser spielte eine entscheidende
Schllsselrolle bei der Revitalisierung des Quartiers.
Als intermedidrer Akteur vermittelte er zwischen
Stadtverwaltung und den verschiedenen Akteuren im
Quartier. Neben der Analyse des Sanierungsbedarfes
der Gebaude versuchte er, die Eigentiimer zum aktiven
Mitwirken am Sanierungsprozess zu motivieren und
Impulse flr einen Eigentiimerwechsel zu geben (vgl.
ebd.; Vollmer 2015: 150).

Des Weiteren wurde der Stadtteil 2009 in das vom
Bundesministerium initiierte ExWoSt-Forschungsfeld
,Eigentimerstandortgemeinschaft” aufgenommen.
Im Zuge dessen konnte die ,Standortgemeinschaft
Glaucha e.V.” gegriindet werden (vgl. BBSR, BBR 2011).
Um moglichst viele Eigentiimer zum Mitwirken zu
mobilisieren, kamen neben dem Wirken des Eigenti-
mermoderators weitere Methoden zum Tragen. Das

Unternehmen KARO-Architekten ermittelte durch
eine umfangreiche Grundlagenforschung den Baube-
stand und fihrte Befragungen mit Mietern und Eigen-
timern durch. Auf Grundlage dessen wurde unter
anderem ein Exposé erstellt, welches Nutzungsbei-
spiele und planerische Ideen fiir verschiedene Immo-
bilien darlegt. Spezielle Quartiersfiihrungen durch
Glaucha sollten ergénzend die Potenziale des Quar-
tiers fur mogliche Investoren aufzeigen. Zusatzlich
wurden Investorenabende veranstaltet, bei denen der
Eigentimermoderator und die Standortgemeinschaft
anwesend waren. Neben diesen eigentlimerorientier-
ten Methoden wurde gleichzeitig eine Vielzahl 6ffent-
lichkeitswirksamer Veranstaltungen durchgefihrt, die
das Negativimage des Stadtteils verringern sollten (vgl.
BMVBS 2010b: 13). Auch die Vereine Postkult e.V. und
Haushalten e.V. haben durch ihre temporaren Aktio-
nen einen wesentlichen Beitrag zur Revitalisierung des
Quartiers geleistet (siehe Kap. 5.4.5).

Das entstandene Akteursnetzwerk wird in der folgen-
den Abbildung 23 zusammenfassend dargestellt.
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Nachdem die Arbeit des Eigentimermoderators gut
angenommen wurde, sind erste Verbesserungen sicht-
bar und splrbar geworden. ,,Ein Gang durch das Quar-
tier offenbart eine Vielzahl sanierter Gebdude und
eine hohe Dichte an Baugeristen, die selbst den Besu-
cher die Aufbruchsstimmung erahnen lassen” (Vollmer
2015: 154).

Zum einen konnte das negative Wanderungssaldo
stabilisiert werden (Abteilung Stadtentwicklung und
Freiraumplanung, 09.12.2014). Die stark ricklaufige
Einwohnerentwicklung wurde durch den zunehmen-
den Zuzug von Berufseinsteigern, Studierenden und
jungen Familien abgefangen. Der Altersdurchschnitt
in Halle-Glaucha liegt bei etwa 41 Jahren. Besonders
die Altersgruppen der 18- bis 30-Jahrigen und der
Null- bis Sechs-Jahrigen weisen steigende Tendenzen
auf. Im Jahr 2011 konnte somit ein leichtes Plus von
150 Personen verzeichnet werden. Der Auslédnderan-
teil im Quartier hat im Laufe der Jahre ebenfalls zuge-
nommen. Mit etwa 8% liegt dieser weit iber dem stad-
tischen Wert von 4,2%. Des Weiteren war das Gebiet
jahrelang von Arbeitslosigkeit betroffen. Momentan
ist jedoch eine Trendwende erkennbar, da die Zahl der
Erwerbstatigen steigt stetig an (vgl. Jaeck 2012: 14).

Im Bereich der Imageverbesserung besteht dagegen
noch deutlicher Handlungsbedarf. Die Sanierungs-
arbeiten hatten bisher zwar positive Wirkungen auf
den Wohnungssektor. Waren im Jahr 2007 41,7% der
Wohngebaude unsaniert, sind es im Friihjahr 2012 nur
noch 24% (Stadt Halle [Saale] 2009: 17; ISW 2012: 23).
,Ein groRes Hemmnis bei der Quartiersentwicklung
in Halle-Glaucha stellt die schwierige Haushaltslage
der Stadt Halle dar. Wahrend von Seiten der privaten
Immobilieneigentiimer mit Unterstiitzung von Stadte-
bauférdermitteln groRe Investitionen in den Geb&ude-

S s f1
Baulichen Barrieren im Wohnumfeld (Fotos: ISP,
2014)

bestand geflossen sind, gibt es nochimmer erheblichen
Nachholbedarf im o6ffentlichen Raum“ (Vollmer 2015:
156). Dies duRert sich teilweise sehr kontrastreich in
einigen Segmenten des Quartiers. Wahrend Wohn-
gebdude eine komplette Sanierung erhalten haben,
ist das angrenzende Wohnumfeld durch Verwahrlo-
sung gepragt. Dies wirkt sich im gesamtstadtischen
Vergleich negativer als in anderen Stadtteilen aus. Eine
Grundsanierung des StralRenraumes, insbesondere
im FuBwegebereich, wird zukiinftig unabdingbar sein
(Abteilung Stadtentwicklung und Freiraumplanung,
09.12.2014). Da Investitionen durch die o6ffentliche
Hand in das Wohnumfeld aktivierende und motivie-
rende Wirkungen zur Selbstinitiative auf Gebaudeei-
gentimer haben kdnnen, ist dieser Mangel besonders
negativ hervorzuheben. Darliber hinaus beschreiben
die Bewohner Schmutz, Mull sowie Hundekot auf den
StraRen als problematisch. Zudem verfligt das Quartier
Gber wenige, 6ffentliche Griinanlagen und Spielplatze.
Das negative Empfinden der leerstehenden Gebaude
im Quartier hat jedoch mit Hilfe der Modernisierungs-
tatigkeiten abgenommen. (vgl. Vollmer 2015: 15ff).

5.4 Altersgerechtigkeit im Quartier

Bereits im Kapitel 2.2 und 2.3 konnten wesentliche
Schwerpunkte fur eine altersgerechte Quartiersent-
wicklung abgeleitet und beschrieben werden. Anhand
dieser Inhalte soll nachfolgend das Quartier Halle-
Glaucha analysiert werden. Als Bewertungsgrundlage
dient unter anderem die im Rahmen eines Forschungs-
projektes erarbeitete Checkliste fir die einzelnen
Handlungsfelder einer altersgerechten Quartiersent-
wicklung (siehe Kap. 2.3.1; www.fh-erfurt.de/isp sowie
im Anhang | als Kurzfassung fir das Wohnumfeld
beigefugt).

Baulichen Barrieren im Wohnumfeld (Fotos: ISP,
2014)

Abb. 25:
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5.4.1 Bauliche Barrieren

Das Wohnumfeld des Quartiers ist bisher wenig alters-
gerecht gestaltet. Dies auBert sich vor allem im Hinblick
auf auftretende bauliche Barrieren. Im gesamten
Quartier sind beidseitige FuBwege in ausreichender
Breite vorhanden. Die Qualitdt der FuRwege ist jedoch
stark renovierungsbedurftig (Abteilung Stadtentwick-
lung und Freiraumplanung, 09.12.2014). Zum einen ist
die Beschaffenheit der Bodenbelage sehr unterschied-
lich. Das Material variiert im gesamten Quartier und
ist alters- und witterungsbedingt uneben und kaum
fugenarm. Bordsteinabsenkungen, welche besonders
fir Rollstuhlfahrer und Personen mit motorischen Ein-
schrankungen wichtig sind, sind lediglich an Garagen-
bzw. Innenhofzufahrten vorhanden. Damit muss bei
jeder StralReniliberquerung die Kante zwischen Gehweg
und Fahrbahn tUberwunden werden (siehe Abb. 26).
Des Weiteren ist ein Grofteil der Hauseingange nicht
barrierefrei. Meist ist das Gebdude nur Gber Treppen-
stufen oder Schwellen zu erreichen (siehe Abb. 27;
vgl. eigene Erhebung nach Gadker, Sinning, Thalheim
2012: 76ff).

5.4.2 Mobilitatsinfrastruktur

Die Verkehrsflachen sind als gleichrangiges Straflen-
netz ausgebaut. Im Quartier ist das Tempolimit auf 30
Kilometer pro Stunde begrenzt. Weitere verkehrsbe-
ruhigende Mallnahmen sind nicht gegeben. Pkw-Stell-
platze sind innerhalb des StraBenraumes organisiert
und verlaufen parallel zur Fahrbahn. Gesonderte Stell-
platze fur soziale Dienste oder fiir Personen mit Behin-
derung sind nicht ausgeschrieben (siehe Abb. 27).

Spezielle Uberquerungsméglichkeiten fiir FuBginger
zwischen den parkenden Pkws sind nicht gekenn-
zeichnet. Somit ist das Queren der StralRe mit einem
Rollstuhl oder anderen Gehbhilfen nur im Kreuzungs-

Abb. 26:

Verkehrsfldche im Quartier Halle-Glaucha
(Quelle: eigenes Archiv, 2014)

bereich moglich (vgl. ebd.). Haltestellen des offentli-
chen Personennahverkehrs sind fuBlaufig erreichbar.
Es handelt sich dabei um die Straenbahnhaltestellen
Steinplatz, Rannischer Platz sowie Kurt-Tucholsky-Stra-
Re. Alle drei sind barrierefrei angelegt und durch ein
Blindenleitsystem taktil erkenn- und nutzbar. Zudem
sind die Haltestellen mit Sitzmoglichkeiten und einem
Witterungsschutz ausgestattet (siehe Abb. 29). Die
Haltestellenbereiche konnten im Rahmen des Bundes-
programmes ,Stadtbahn” gefordert werden (Abteilung
Stadtentwicklung und Freiraumplanung, 09.12.2014).
StraBenbahnen verkehren tagsiiber im zehn-Minuten-
Takt. Weitere 6ffentliche Verkehrsangebote sind inner-
halb des Quartiers nicht vorhanden (vgl. eigene Erhe-
bung nach Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 76ff).

5.4.3 Griin- und Freirdume

Im Quartier sind kaum offentliche Freiflaichen zu
finden. Zum einen ist eine begriinte Verkehrsinsel in
der Bertramstralle vorhanden, welche jedoch keine
Sitz- und Verweilmoglichkeiten bietet und daher
keine Aufenthaltsqualitat besitzt. Zum anderen kann
eine kleine Platzsituation an der SchwetschkestraRe,
Ecke Steinweg identifiziert werden. Der Platz verfugt
Gber zwei Sitzbdnke sowie ein Wasserspiel in Form
eines Brunnens (siehe Abb. 29). Zudem verfiigt das
Quartier im Norden Uber eine grofRe Brachflache. Der
ehemalige Standort der drei Punkthochhduser, die in
den letzten Jahren zuriickgebaut wurden, wird bisher
kaum neu genutzt. Lediglich im nérdlichen Teil wurde
die Saale-Klinik als Gesundheitszentrum mit Praxen
und Bettenstation errichtet. Der restliche Teil ist bisher
als offentliche Freiflache angelegt, welche Uber einzel-
ne Sitzmoglichkeiten verflgt (siehe Abb. 30). Speziel-
le Gestaltungen zur Forderung der Gesundheit, wie
unterschiedliche Bewegungs- und Spielelemente, sind
nicht zu finden. Ein groRRer Spielplatz fiir Kleinkinder ist

StrafSenbahnhaltestelle im Quartier Halle-
Glaucha (Quelle: eigenes Archiv, 2014)

Abb. 27:
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Offentliche Freiflichen ohne Aufenthaltsfunkti-
on in Halle-Glaucha (Fotos: ISP, 2014)

Abb. 28:

in der Planungsphase (Abteilung Stadtentwicklung und
Freiraumplanung, 09.12.2014). Private oder gemein-
schaftliche Griinflaichen sind in den Blockinnenberei-
chen des Quartiers zu finden (vgl. eigene Erhebung
nach Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 76ff).

5.4.4 Soziale- und Versorgungsinfrastruktur

Versorger des taglichen Bedarfes sind im Quartier
selbst nicht vorhanden. Dienstleistungs- und Versor-
gungseinrichtungen sind fuBlaufig am Steinweg und
der TorstralRe zu erreichen (vgl. eigene Erhebung nach
Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 76ff). Durch die zent-
ralen Lage und die gute Anbindung an die Innenstadt
ist das Quartier versorgt. Das Gebiet selbst verfiigt
kaum Uber Dienstleistungs- und Versorgungsangebote.
Lebensmittel und weitere Artikel des taglichen Bedarfs

777
it

Abb. 29:  Offentliche Freifldchen ohne Aufenthaltsfunkti-

on in Halle-Glaucha (Fotos: ISP, 2014)

missen aullerhalb des Stadtteils besorgt werden. Es
grenzen das Krankenhaus St. Elisabeth und St. Barbara,
das Georg-Cantor-Gymnasium sowie die Kinderta-
gesstatte Taubenhaus, der Evangelische Kindergarten
Georgen und Kita & Hort Weingarten unmittelbar an
den Stadtteil an.

5.4.5 Soziales Leben und Gemeinschaft

Halle-Glaucha entwickelt sich immer mehr zu einem
kreativen Stadtteil. Dies liegt unter anderem am
ansdssigen studentischen Verein Postkult eV. Der
Verein betreibt in Halle-Glaucha kreative und kulturel-
le Stadtteilarbeit. Projekte, die auf die Eigeninitiative
der Bewohner beruhen, werden durch die Stadtver-
waltung Halle ideell unterstiitzt. Aufgrund des gerin-
gen Haushaltsvolumens der 6ffentlichen Hand ist eine

Abb. 30:

Stadtgarten Glaucha (Quelle: Postkult e.V. 0.J.)
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finanzielle Stutze nicht moglich (Abteilung Stadtent-
wicklung und Freiraumplanung, 09.12.2014). Mitt-
lerweile haben sich verschiedene Projekte dauerhaft
etabliert, dazu zahlt unter anderem der Stadtgarten
Glaucha.

Auf einer Brachflaiche entstand durch die Unterstiit-
zung der Bewohner ein Stadt- und Biirgerinnengarten.
Interessierten wird hier die Moglichkeit geboten, auf
der vorhandenen Flache kostenfrei ein Beet anzulegen
und zu bewirtschaften oder den Stadtgarten als Erho-
lungsraum zu nutzen (siehe Abb. 30). Ziel des Vereins
ist es, die Kommunikation und das Zusammenleben
innerhalb des Quartiers zu fordern. Aus diesem Grund
wurden durch den Verein auch zahlreiche individuel-
le Veranstaltungen durchgefiihrt. lhr Ziel ist es, damit
den Bekanntheitsgrad des Stadtteils zu erhéhen und
das AufRen- und Innenimage zu verbessern (vgl. Post-
kult eV. o.).). Der Stadtteil erhalt durch die durch-
mischte Bewohnerstruktur und ansédssigen Vereine
einen multikulturellen und kreativen Charakter.

Neben den durch Postkult e.V. organisierten Festen,
Konzerten und Freizeitangeboten wurden auch zahl-
reiche GroRveranstaltungen im Rahmen der Revitali-
sierung des Quartiers durchgefihrt. Mit dem Ziel der

Gesamtstadtische Ebene

Imageverbesserung sowie der Stirkung des Gemein-
schaftslebens fanden unter anderem Veranstaltun-
gen, wie ,Fete la Musique” 2009 und der ,,Entdecker-
tag offenes Glaucha” im Jahr 2008 statt (vgl. Vollmer
2015: 154). Seit 2013 wurde der Stadtteil zudem in
das ExWoSt-Forschungsfeld ,Jugend.Stadt.Labor”
des BMUB aufgenommen. Im Rahmen dessen sollen
weitere Projekte geschaffen werden um den Stadtteil
qualitativ weiter zu entwickeln (vgl. Postkult e.V. 0.J.).

5.4.6 Forderung der Gesundheit, Beratung und
Betreuung

Aufgrund des fortschreitenden demographischen
Wandels in Halle haben sich im Laufe der Zeit spezielle
Angebote fir dltere Personen entwickelt. Diese haben
vornehmlich eine beratende Funktion, mit dem Ziel
der Gesundheitsforderung. Themen, wie die Unter-
stitzung im Alltag, Gestaltung des taglichen Lebens
und Hilfe fir alleinstehende Senioren stehen dabei
im Mittelpunkt. Die Mehrzahl der Angebote wird auf
gesamtstadtischer Ebene angeboten. Nur vereinzelt
gibt es Anlaufstellen, die ausschlieRlich den Stadtteil
betrachten. Fir das Quartier Halle-Glaucha ist lediglich
das Mehrgenerationshaus ,Treff im Glauchaviertel”
bekannt (siehe Tab. 10).

Beratungs- und Betreuungsangebote, Angebote zur Forderung der Gesundheit

Seniorenbeauftragte der Stadt Halle (Saale)

Im Jahr 2010 wurde die Stelle ,Seniorenbeauftragte” von der Stadt Halle initiiert. Die Seniorenbeauftragte fungiert als
Ansprechpartnerin und Beraterin fir dltere Personen sowie deren Angehdrige. Zudem vertritt sie die Interessen und Belange
der Senioren in der Stadt und fordert die Vernetzung unterschiedlicher Trager und Vereine fir Altenhilfe (vgl. Stadt Halle [Saale]
2014: 14f).

Seniorenvertretung der Stadt Halle e. V.

Der Dachverband ,Seniorenvertretung der Stadt Halle e. V.“ hat sich 1995 aus verschiedenen, bereits existierenden Senioren-
verbdnden, caritativen Vereinen und weiteren Hilfseinrichtungen fir dltere Personen gegriindet. Der Verein vertritt die Interes-
sen der Senioren im Stadtgebiet Halle. Die Aufgabenschwerpunkte liegen dabei in der Verbesserung der Lebensbedingungen,
einer Erhdhung der Sicherheit fiir Altere in der Stadt sowie in der Zusammenarbeit mit Pflegeeinrichtungen, Krankenkassen
und anderen Institutionen. Zudem verfiigt der Verein tber unterschiedliche Arbeitsgruppen zu Themen wie Wohnen im Alter,
Offentlichkeitsarbeit, Gesundheit im Alter sowie die Initiativgruppe Renten (vgl. Stadt Halle [Saale] 2014: 14f).

Fachbereich Soziales der Stadtverwaltung Halle Saale

Der Fachbereich Soziales berat und unterstiitzt hallesche Birger, deren Lebensunterhalt nicht mehr sichergestellt ist. Dazu
zahlen Hilfen bei Schuldenregulierung, bei drohender Wohnungslosigkeit sowie in besonderen Lebenslagen. Daneben werden
speziell fur dltere Blrger eine Grundsicherung im Alter sowie Hilfen bei Pflegebedrftigkeit oder drohender Pflegebedurftigkeit
gewahrt (vgl. Stadt Halle [Saale] 2014: 62f).
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Beratungsstelle des Caritas Regionalverband Halle e.V.

Die Caritas Beratungsstelle Halle ist sowohl fiir die Stadt als auch auf den Saalekreis zustdndig. Die Caritas bietet allgemei-
ne Beratungen zu sozialen Notlagen, Schwierigkeiten mit Amtern oder persénlichen Problemsituationen. Neben einer sozi-
alen Beratung werden auch spezielle Beratungsangebote fiir dltere Menschen angeboten. Dabei geht es vorwiegend um die
Vermittlung von Hilfs- und Pflegediensten, um Hilfe bei behérdlichen Angelegenheiten sowie der Bewaltigung von alltaglichen
Lebenssituationen (vgl. Caritas Regionalverband Halle e.V. 0.J.).

Malteser Hilfsdienst e.V.

Der Malteser Hilfsdienst e.V. engagiert sich in der Stadt Halle fiir das Leben im Alter. Um &lteren Menschen ein eigenstandiges
Leben in ihrem vertrauten Wohnumfeld zu ermdglichen, verfugt der Verein Gber unterschiedliche Angebote, beispielsweise
den Malteser Hausnotruf. Bei einem Notfall werden die Personen direkt mit einem Mitarbeiter verbunden, der erste Hilfs-
maRnahmen einleitet. Zudem werden Besuchs- und Begleitungsdienste sowie Hilfe bei Demenzerkrankung angeboten. (vgl.
Malteser Hilfsdienst e.V. 0.J.).

Allgemeine Behindertenverband in Halle e. V.

Der Allgemeine Behindertenverband in Halle e. V. bietet kostenlose Beratung zum barrierefreiem Bauen und Wohnen an. Dabei
werden sowohl mobilitdtseingeschrankte Personen als auch Senioren mit altersbedingten Behinderungen angesprochen und
Uber Umbau- und deren Finanzierungsmoglichkeiten aufgeklart. Durchgefiihrt wird die Beratung von einem Architekten im
Gebaude des Allgemeinen Behindertenverbands in Halle e. V. (vgl. ABiH 0.J.).

Projekt ,,SeniorTrainerIn“ der Freiwilligen-Agentur Halle-Saalekreis e.V.

Das Projekt SeniorTrainerin bietet Menschen, die sich in der Ubergangsphase zwischen Berufsleben und Ruhestand befinden,
die Moglichkeit, sich ehrenamtlich zu engagieren und ihre Erfahrungen weiterzugeben. Die Tatigkeiten sind dabei unterschied-
licher Natur. Neben Hausaufgabenunterstlitzung im Mehrgenerationenhaus, tiber die Organisation verschiedener Veranstal-
tungen und sportlicher Aktivitdten bis hin zu Leitung von Kochkursen kénnen sich engagierte Altere sozial einbringen (vgl. Stadt
Halle [Saale] 2014: 26ff).

Projekt ,,Seniorenbesuchsdienst , KlingelZeichen” der Freiwilligen- Agentur Halle-Saalekreis e.V.

Das Projekt bietet seit 2010 dlteren Menschen einen ehrenamtlichen Besuchsdienst an. Besonders fiir allein lebende Senioren
stellt dies eine Abwechslung im Alltag dar. Aktivitaten sind neben Gesprachen auch gemeinsame Spaziergange. Die Teilnahme
am Projekt erfolgt Giber eine Anmeldung. Mittlerweile engagieren sich 30 Ehrenamtliche und besuchen regelmaRig 40 Senioren
(vgl. Freiwilligen-Agentur Halle-Saalekreis e.V. 0.J.).

Senioren-Sport- und Kreativ-Verein Halle e. V.

Der Verein bietet sportliche sowie kreative Aktivitaten flr dltere Personen an. Dabei steht einerseits die Steigerung der Vita-
litat sowie des korperlichen Befindens im Fokus. Andererseits werden die geistigen und kreativen Fahigkeiten gefordert. Das
Sportangebot reicht von Gymnastik Gber Federball bis zu Radtouren. Im kreativen Bereich werden neben Literaturkursen
ebenso Foto- sowie Handarbeitskurse angeboten (vgl. Senioren-Sport- und Kreativ-Verein Halle e.V. 0.J.).

Tab. 9: Beratungs- und Betreuungsangebote, Angebote zur Férderung der Gesundheit auf gesamtstddtischer Ebene in Halle
(Quelle: eigene Darstellung nach ABiH o.J.; Caritas Regionalverband Halle e.V. o.J.; Freiwilligen-Agentur Halle-Saale-
kreis e.V. 0.J.; Malteser Hilfsdienst e.V. o.J.; Senioren-Sport- und Kreativ-Verein Halle e.V. o.J.; Stadt Halle [Saale]
2014: 26ff)
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Quartiers- bzw. Stadtteilebene
Beratungs- und Betreuungsangebote, Angebote zur Férderung der Gesundheit

Treffpunkt Lutherplatz” - Familienzentrum der Bauverein Halle & Leuna e.G.

Der ,Treffpunkt Lutherplatz“ wurde von der Wohnungsbaugenossenschaft Bauverein Halle & Leuna e.G. initiiert. Ziel ist es,
den genossenschaftlichen Gedanken zu beleben und das Wohnen attraktiv zu gestalten. Zudem sollen Mieter erhalten und
Neumieter gewonnen werden. Mit Hilfe eines interkulturellen und generationstibergreifenden Familienzentrums als sozialen
Treffpunkt sollen Fremdheit und Angste unter den Bewohnern genommen werden. Aktivititen sind dabei Freizeitangebote fiir
Kinder und Jugendliche, gesundheitliche Beratungsangebote fir alle Altersgruppen, Freizeit- und Kommunikationsmoglichkei-
ten fir dltere Bewohner, eine Wohngebietsbibliothek sowie ein kleines Café.

Zunachst war die Nutzung ausschlieBlich fiir die Bewohner des Quartiers gedacht. Jedoch werden heute die Angebote des
Familienzentrums auch von angrenzenden Stadtteilen wahrgenommen. Das Quartier Glaucha ist circa zwei Kilometer vom
JTreffpunkt Lutherplatz” entfernt (vgl. Bertelsmann Stiftung o.J.).

Mehrgenerationenhaus , Treff im Glauchaviertel”

Das Mehrgenerationenhaus im Glauchaviertel ist eine generationslibergreifende Begegnungs- und Bildungsstatte. Betreuungs-
und Beratungsangebote werden fiir alle Altersgruppen angeboten. Zudem finden besonders altere Menschen hier Beschafti-
gung und Kontakt. Mit Hilfe von verschiedenen Kultur- und Freizeitangeboten sowie einem mobilen Pflegedienst wird alteren

Bewohnern im Stadtteil eine attraktive Lebensgestaltung ermdglicht (vgl. Besser Betreut GmbH 2014).

Tab. 10: Beratungs- und Betreuungsangebote, Angebote zur Férderung der Gesundheit auf Quartiersebene mit Bezug zu
Halle-Glaucha (Quelle: eigene Darstellung nach Bertelsmann Stiftung o.J., FROHE ZUKUNFT Wohnungsgenossen-

schaft eG o.J., Besser Betreut GmbH 2014)

Trotz des umfangreichen Angebotes im Mehrgene-
rationshaus kann ein Mangel an quartiersbezogenen
Angeboten im Stadtteil Glaucha festgestellt werden.
Dessen ungeachtet ist eine Nutzung anderweitiger
quartiersbezogener Angebote sowie der gesamtstad-
tischen Angebote auch fiir Bewohner des Glauchavier-
tels moglich. Aus diesem Grund sollen die bestehen-
den Angebote in den nachfolgenden zwei Tabellen 9
und 10 aufgefiihrt werden.

5.4.7 Handlungsbedarfe und -empfehlungen

Die Analyse zur Altersgerechtigkeit im Quartier Halle-
Glaucha hat ergeben, dass groRer Handlungsbedarf
besteht. Denn der bestehende Wohnraum in den
Bestdnden ist nur begrenzt fiir Altere bzw. gesund-
heitlich eingeschrankte Personen geeignet. Dabei ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass die derzeitige Nach-
frage vor allem von Seiten der jiingeren Generation
besteht (Abteilung Stadtentwicklung und Freiraum-
planung, 09.12.2014). Es besteht Anpassungsbedarf
um gleichzeitig fur alle Generationen eine attraktive-
re Wohnqualitdt zu ermdglichen. Die Verbesserungs-
maRnahmen im Wohnumfeld durch Private und die
offentliche Hand kdnnen das Quartier dabei insgesamt
aufwerten und Anreize schaffen, in die Gebdude zu
investieren.

Die groRten Defizite sind im Bereich der baulichen
Barrieren im Wohnumfeld zu verzeichnen. Hierbei
wird deutlich, dass kaum Bemiihungen zu altersge-
rechten Anpassungen durch die offentliche Hand
bestehen. Da die baulichen Mangel im Wohnumfeld
jedoch unter anderem auch durch die Eigentiimer und
Mieter beméangelt werden, kann von einer grofReren
Handlungsbereitschaft dieser Akteure ausgegangen
werden. Dieses Potenzial sollte dahingehend genutzt
werden, nicht nur zu einer Verbesserung des Wohn-
umfeldes zu motivieren, sondern dabei gleichzeitig die
Erfillung altersgerechter Standards zu beriicksichti-
gen. Daflr sollte der Mehrwert altersgerechter Anpas-
sungen fir alle Quartiersbewohner und betroffenen
Akteure vermittelt und die Aufwertung der Wohn-
qualitat fur die Bestande starker betont werden. Im
Rahmen des fiir die vorliegende Studie durchgefiihrten
Expertenworkshops wurden bereits zahlreiche Argu-
mente gesammelt, die den Mehrwert altersgerechter
Anpassungen im Quartier fir verschiedene Akteure
unterstreichen. Tabelle 11 zeigt die Vorteile dazu auf.

Die Stadt sollte zu Beginn ihre Aufgabe als Initiator
und Motivator wahrnehmen. Obwohl die Aktivierung
der Eigentlimer zur Sanierung ihres Wohnungsbestan-
des erst in der zweiten Anlaufphase funktionierte,
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Quartiersbewohner

e Erhdhung des selbstbestimmten Lebens und der Lebens-
qualitat

e Entlastung fur Angehorige

e Forderung der Nachhaltigkeit

e Starkung der Gemeinschaft, Nachbarschaftshilfe

Akteure der Wohnungswirtschaft

e |angere Vermietbarkeit

e Mietstabilitdat und lebenslanges Wohnen im Eigenheim
e Wertsteigerung

e Starkung des ,Wir“-Gefiihls

Tab. 11:
12.11.2014, Erfurt)

hat das Quartier bis jetzt bewiesen, dass eine Viel-
zahl motivierter Eigentimer, Vereine und Bewohner
in Glaucha vorhanden ist. Um dem Ziel einer Verste-
tigung der Revitalisierung des Quartiers nachzuge-
hen, sollte daher an den bisherigen Umgestaltungs-
maRnahmen im Wohnumfeld angekniipft werden. Ein
entsprechender Ansatz zur qualitativen Aufwertung
des Wohnumfeldes wurde bereits durch die ,Stand-
ortgemeinschaft Glaucha eV.” verfolgt. Im Rahmen
der Programmlaufzeit des ExWoSt-Forschungsfeldes
,Eigentlimerstandortgemeinschaft” von 2009 bis 2011
wurden unter anderem Pflanzaktionen der Eigentiimer
mit den Bewohnern durchgefiihrt, Gemeinschaftsho-
fe umgestaltet und die erfolgreiche Etablierung von
Zwischennutzungen auf Brachflaichen unterstitzt, wie
zum Beispiel der Stadtgarten in Glaucha (vgl. BMVBS
2010b: 7). Die Standortgemeinschaft Glaucha e.V. ist
allerdings seit dem Jahr 2012 nicht mehr existent.
Eine Reaktivierung der Eigentiimer durch den Eigenti-
mermoderator ist zu dem damaligen Zeitpunkt nicht
gegliickt (Abteilung Stadtentwicklung und Freiraum-
planung, 09.12.2014). Darliber hinaus ist der Eigen-
timermoderator zwar noch in Halle tatig, jedoch seit
Beginn der Revitalisierung des Quartiers nicht mehr in
Glaucha aktiv. Ein wichtiger Impulsgeber und Aktivator
fir die Eigentiimer ist dadurch weggefallen, sodass die
Eigeninitiative der Blirger trotz mangelnder finanzieller
Unterstlitzung der 6ffentlichen Hand starker gefragt ist.
Dementsprechend engagiert sich der Verein Postkult
e.V. durch verschiedene Aktionen zur gestalterischen
Aufwertung des Quartiers, beispielsweise durch Fassa-
denmalereien (vgl. Postkult e.V. o. J.). Bei zukiinftigen
Aktionen bietet sich die Méglichkeit, entsprechende
altersgerechte Aspekte in die Wohnumfeldgestaltung

Kommunale Verwaltung

Erhéhung der Standortqualitat

Starkung des Innen- und AufRenimages
bessere Biirgerkontakte

Verringerung der Bewohnerabwanderung
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

weitere Akteursgruppen

Einsparungen bei Pflegekassen und

Sozialhilfe

bessere Erreichbarkeit fur Pflegekrafte
Beschaftigungsmoglichkeiten fiir Handwerk und Bauge-
werbe

Starkung fir Pflegedienste (Mobile)

Mehrwert altersgerechte Anpassungen im Quartier (Quelle: eigene Darstellung nach ISP, Expertenworkshop am

zu integrieren. Dies verinnerlicht zum einen den Abbau
baulicher Barrieren und die Schaffung von Treffpunk-
ten. Zum anderen kann die Integration von Bewe-
gungselementen die korperliche und geistige Vitalitat
fordern. Alle drei MaRBnahmenpakete dienen dabei
nicht nur einer qualitativen Aufwertung des Quar-
tiers fur Altere, sondern fur alle Bewohner. In diesem
Zusammenhang ist ebenfalls das mangelnde Angebot
an offentlichen Griin- und Freiflichen sowie gleichzei-
tig das Ausstattungsdefizit in bereits vorhandenen Frei-
raumen im Quartier zu nennen. Dieser Missstand kann
ebenfalls in Verbindung mit altersgerechten Wohnum-
feldanpassungen oder bei der Umnutzung von Brach-
flachen reduziert werden. Ein Anknipfungspunkt stellt
der seit langerer Zeit geplante Spielplatzbau dar. Diese
NeubaumaBnahme bietet die Moglichkeit zusatzlich
Bewegungselemente fiir Erwachsene zu integrieren.

Positiv hervorzuheben ist die Begegnungs- und
Bildungsstatte ,Treff im Glauchaviertel”. Durch das
Mehrgenrationshaus und dessen verschiedenen Frei-
zeit- und Kulturangeboten wird den alteren Menschen
in Glaucha ein zentraler Treffpunkt angeboten. Da
jedoch keine weiteren sozialen und gesundheitsfor-
dernden Angebote speziell fir altere Menschen in
Glaucha existieren, ist auch hier ein weiterer qualita-
tiver Ausbau denkbar. Der Aufbau eines kooperativen
Netzwerkes zwischen offentlicher Hand, Akteuren der
Sozialwirtschaft und der engagierten Biirgerschaft
kann hierflr unter anderem als forderlicher Ansatz-
punkt verstanden werden (siehe auch Kap. 3.2 bis 3.4).

Negativ zu beurteilen ist das dezentrale Angebot der
Sozial- und Versorgungsinfrastruktur. Entsprechende
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Angebote sind nur auBerhalb des Quartiers zu finden.
Zwar bietet das barrierearm ausgebaute System des
offentlichen Personennahverkehrs die Maoglichkeit,
andere Quartiere problemlos zu erreichen, jedoch gibt
ist keine zentrale Grundversorgung im Quartier selbst.
Die aus der vorherigen Analyse resultierenden Hand-
lungsempfehlungen fir das Quartier Halle-Glaucha
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Potenzial der bereits geschaffenen Eigentimerak-
tivierung nutzen,

¢ Integration altersgerechter Belange in geplante
WohnumfeldmaBnahmen,

e Agieren der Kommune als Initiator und Motivator,

e Verinnerlichung des Mehrwertes altersgerechter
Wohnumfeldanpassungen fir alle Akteure,

e Kooperationen und weitere Netzwerkarbeit
anstoBen und aus den gegenseitigen Vorteilen
profitieren,

e weitere Fordergelder generieren (z. B. KfW-Forde-
rung) sowie

¢ ein Angebotsausbau des Mehrgenerationshauses.

5.5 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Die Stadt Halle (Saale) steht derzeit der Problemlage
einer Bevdlkerungsabwanderung mit einer parallel
verlaufenden Uberalterung der Einwohner gegeniiber.
Um diese Aufgabe zu bewaltigen und den Negativpro-
gnosen fiir die kommenden Jahre zu entfliehen, ist ein
gezieltes Handeln erforderlich. Zwar sind die Anzeichen
einer Uberalterung im ausgewahlten Quartier Glaucha
im Vergleich zur Gesamtstadt geringer, jedoch ist auch
dieser Stadtteil durch eine Bevolkerungsabwanderung
und stadtebauliche Missstdnde geprdgt. Die nega-
tive Entwicklung wird dabei unter anderem bei der
Betrachtung der steigenden Leerstandsquote deutlich.
Durch das Programm Stadtumbau Ost (2007) und die
Aufnahme Glauchas als IBA-Standort (2010) konnten
erste wichtige MaRnahmenerfordernisse umgesetzt
werden. Unter anderem durch die ,Standortgemein-
schaft Glaucha e.V.“ und den Verein ,Postkult e.\V.”
konnte durch MaRnahmen, wie Pflanzaktionen, Fassa-
denerneuerungen und die Einrichtung eines Stadtgar-
tens wesentliche Schritte zur Erhéhung der Wohnum-
feldqualitdt erfolgen. Die allgemeine Motivationslage
zu Verdanderungen im Quartier ist auch derzeit noch
als hoch einzustufen. Aufgrund des hohen Anteils an
Immobilieneigentiimern, die zusatzlich zum grofiten
Teil nicht im Quartier Glaucha wohnhaft sind, wurde

ein Eigentimermoderator angestellt. Dieser interme-
diar agierende Akteur spielte eine entscheidende Rolle
bei der Aktivierung der Kleineigentliimer. Er motivierte
die betreffenden Handlungsgruppen, koordinierte und
organisierte die Zusammenarbeit zwischen Verwal-
tung, Eigentiimern, Blirgern und Akteuren aus dem
Wirtschaftssektor. Die Wirkungseffekte waren positiv,
sodass das negative Image widerlegt wurde und
das negative Wanderungssaldo zurilickging. Zudem
konnten viele Wohngebdude durch grofe Investitionen
in den Gebaudebestand saniert werden. Die Mangella-
ge im Wohnumfeld blieb trotz dieser Handlungspakete
bestehen, sodass Verschmutzungen im Wohnumfeld
und die geringe Anzahl an (qualitativen) Griinflaichen
im Quartier weiterhin durch die Bewohner bemangelt
werden.

Eine explizite Betrachtung der Kriterien fir ein alters-
gerechtes Quartier, speziell im Bereich des Wohnum-
feldes, ergeben zusétzlich, dass Glaucha aktuell nicht
altersgerecht ausgebaut ist. Bauliche Barrieren im
Strallenraum und an den Hauseingangen, soziale Barri-
eren durch den Mangel an Treffpunkten und Defizite
im Bereich der lokalen Gesundheitsférderung konnten
durch eine Analyse identifiziert werden.

Obwohl Glaucha derzeit nur geringflgig der Prob-
lematik einer Uberalterung gegeniibersteht, sollten
altersgerechte Faktoren bei zukiinftigen MaRnahmen
im Wohnumfeld Beachtung finden. Ein Mehraufwand
ware dadurch kaum gegeben. Eine solche Praventiv-
haltung bietet die Moglichkeit, dass Wohnumfeld far
alle Bewohnergruppen nachhaltig nutzbar zu machen
und kann somit auch eine weitere Abwanderung der
Bevolkerung minimieren. Besonders in der Phase der
Revitalisierung eines Quartiers ist es wichtig, neben
der Sicherung des Gebaudebestandes auch die Schaf-
fung eines qualitativ ansprechenden Wohnumfelds
voran zu treiben. Altersgerechte Belange sollten
hierbei in die zukinftig geplanten MaRBnahmen inte-
griert werden. Auch ein Angebotsausbau innerhalb
der Sozial- und Versorgungsinfrastruktur ist anzustre-
ben. Als Basis wiirde das bereits gegebene Potenzial
des Eigentiimer- und Bewohnerengagements dienlich
sein. Dieses sollte daher langfristig aufrechterhalten
werden. Dabei ist es unter anderem die Aufgabe der
kommunalen Verwaltung, als Aktivator und Motiva-
tor zu agieren. Zusétzlich ist ein Ausbau des bereits
geschaffenen Netzwerksystems sowie das Generieren
weiterer Fordergelder sinnvoll.
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6 Resiimee, Schlussfolgerungen und weiterer Forschungsbedarf

Abschlieend werden die Ergebnisse der Studie ,Altersgerechte Quartiersentwicklung am Beispiel kooperative
Anpassung des Wohnumfelds” zusammengefasst und Schlussfolgerungen aus den vorangegangenen Kapiteln darge-
stellt. Es wird insbesondere auf die Beantwortung der Ausgangsfragestellungen und Ziele der Studie eingegangen.
Zudem wird ein Ausblick mit weiterflihrendem Forschungsbedarf gegeben, der auf den Erkenntnissen der vorliegen-

den Studie basiert.

6.1 Zusammenfassung der Ergebnisse und
Empfehlungen

Der demographische Wandel stellt in der Bundesrepu-
blik ein allgegenwartiges und breit diskutiertes Thema
dar, das vielféltige Handlungserfordernisse mit sich
bringt und nachhaltige Anpassungsstrategien verlangt.
Wahrend die Gesamtbevolkerung Deutschlands stetig
sinkt, steigt zeitgleich die Zahl alterer Menschen an.
Jingsten Prognosen zufolge wir der Anteil der Perso-
nen im Alter von 65 Jahren und dlter von 20 % auf etwa
33% der Gesamtbevodlkerung ansteigen (vgl. Statisti-
sches Bundesamt 2015: 19).

Stadtentwicklung und Wohnungswirtschaft sind gefor-
dert, sich diesen Gegebenheiten anzupassen, zumal
der Wunsch der Alteren, so lange wie méglich in ihrem
Wohnumfeld zu leben, nach wie vor dominiert. Der
barrierefreie Ausbau von Wohngebauden steht hierbei
als Anpassungsstrategie im Vordergrund. Zumeist wird
jedoch vergessen, dass auch das Wohnumfeld Kriteri-
en der Altersgerechtigkeit erfiillen sollte, um ein lang
andauerndes, selbststiandiges Leben im Quartier zu
erméglichen und den Wohnanspriichen der Alteren
gerecht zu werden. Dieser Handlungsbedarf wird
aktuell noch zu wenig beachtet. Das Wohnumfeld
und spezielle Anpassungsstrategien flr dieses wurden
deshalb in der vorliegenden Studie thematisiert. Dabei
beschreibt das Wohnumfeld das direkte und erweiter-
te raumliche Umfeld der Wohnung und dient als Ort
der Kommunikation, Erholung und sozialer Aktivita-
ten. Ein altersgerechtes Quartier und Wohnumfeld
ist folglich dann gegeben, wenn ein selbstbestimmtes
Leben, gleich welchen Alters, ermoglicht werden kann.
Dies beinhaltet unter anderem die Bereitstellung einer
stabilen sozialen und generationsgerechte Infrastruk-
tur, bedarfsgerechte Dienstleistungsangebote sowie
wohnortnahe Beratungs- und Betreuungsangebote.
Um diese Qualitat zu erreichen ist es wichtig, bauliche
und soziale Barrieren abzubauen und gleichzeitig die
Forderung der Gesundheit, beispielsweise durch die
Installation von Bewegungselementen, voranzutrei-

ben. Insbesondere sind im Wohnumfeld haufig bauli-
che Barrieren zu finden. Diese reichen von Schwellen
an Wegen und Platzen, Gber fehlende Haltegriffe an
Treppen, bis hin zu wenigen Beleuchtungsanlagen
und fehlenden Querungshilfen an StraBenkreuzungen.
Soziale Barrieren spiegeln sich in einseitigen Nutzungs-
funktionen des Wohnumfeldes und mangelnder
Sicherheit wieder, die spezielle Nutzergruppen, wie
dltere Menschen und Familien, verdrangen konnen.
Eine Unterstitzung der Altersgerechtigkeit eines Quar-
tiers darf jedoch nicht die Vernachlassigung anderer
Quartiersbewohner zur Folge haben, sondern sollte
vielmehr einen Zugewinn an Lebensqualitat fur alle
darstellen.

Eine wichtige Akteursgruppe im Bereich der Alters-
gerechtigkeit sind neben der Sozialwirtschaft, der
kommunalen Verwaltung und den Wohnungsunter-
nehmen die meistens zu wenig beachteten (Klein-)
Eigentimer. Diese dominieren mit einem Anteil von
80% den deutschen Wohnungsmarkt (vgl. GdW 2014:
1). Um Malnahmen zur Erhéhung der Altersgerech-
tigkeit besonders im wohnungsnahen Wohnumfeld
durchfiihren zu kdnnen, ist deren Engagement gefragt.
Hemmende Faktoren, wie fehlende Kenntnisse zur
Altersgerechtigkeit, Desinteresse sowie Fragen der
Finanzierung, schrecken diese Gruppe jedoch meist
ab, aus eigenem Antrieb aktiv zu werden Handlungen
ab. Fir eine erfolgreiche Aktivierung der (Klein-)Eigen-
timer und der Mieter, kénnen daher die nachfolgen-
den vier Handlungsbereiche festgehalten werden:
¢ Aufzeigen der eigenen Vorteile und Unterstltzung
bei der Realisierung,
e Sensibilisierung durch Information, Beratung und
Befragung,
e Forderung der Netzwerkbildung und
e Sicherung der Finanzierung von AnpassungsmaR-
nahmen.

Die Kommune sollte hierbei eine aktivierende Rolle
einnehmen, aber auch andere qualifizierte Dienstleis-
ter kénnen damit beauftragt werden. Zudem kdnnen
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,sozialrdumliche Versorgungsansatze (...) die Kommu-
nen in ihrem speziellen Verantwortungsbereich bei
der Quartiersentwicklung entlasten. Dies sollte fiir die
Kommunen einen Anreiz darstellen — vergleichbar der
Wirtschaftsforderung - entsprechende Dienstleister
anzusiedeln und zu fordern” (kda 2011: 14). Weitere
hemmende Faktoren fir altersgerechte Anpassun-
gen des Wohnumfeldes sind besonders im erweiter-
ten Wohnumfeld erkennbar. Da dieses meist in den
Zustandigkeitsbereich der offentliche Hand fallt, ,ist
die Balance zwischen den zu sichernden Grundrech-
ten von mobilitdtseingeschrankten Menschen und
dem technisch, baulich und finanziell Machbaren nicht
einfach” (BMVBS 2013: 13). Haushaltsengpésse, die
noch nicht realisierte Notwendigkeit solcher MaRnah-
men und die geringe Chance auf eine unmittelbare
Refinanzierung lassen die Anpassungen zudem meist
nur in Kombination mit ohnehin geplanten MaRnah-
men zu. Die Notwendigkeit altersgerechter Wohn-
umfeldanpassung steht folglich zahlreichen Barrieren
gegenliber. Ein gemeinsames kooperatives Vorgehen
kann hierbei helfen, Hindernisse abzubauen. Beson-
ders da das Wohnumfeld wegen seiner Vielschich-
tigkeit mehrere Akteursgruppen betrifft, gilt es, die
Zusammenarbeit zu férdern. Zudem werden Projekte
zur Erhéhung der Altersgerechtigkeit im Wohnumfeld
bisher kaum in Gebieten mit einer hohen Anzahl an
(Klein-)Eigentiimern durchgefihrt.

Das Governance-Modell, welches eine nicht-hier-
archische, kooperative Zusammenarbeit zwischen
kommunaler Verwaltung, Wirtschaft und Birgerschaft
vorsieht, zeigt sich dabei als zielfihrend. Das Modell
bietet verschiedene Vorteile fiir die Kooperationspart-
ner:

e Die Zusammenarbeit erleichtert, schneller auf
verdanderte Anforderungen im Quartier zu reagie-
ren,

e Kooperationspartner besitzen einen groReren
Handlungsspielraum als Einzelakteure,

e die politische Einflussnahme steigt,

e weitrdumigere Veranderungschancen im Wohn-
umfeld sind moglich, ebenso wie

e Kosteneinsparung durch die Verteilung der Kosten
auf die Kooperationspartner.

Die Zahl praktischer Beispiele zur Umsetzung einer
solchen Kooperation ist jedoch gering, obwohl der
Mehrwert hinreichend bekannt sein dirfte. Griinde
flr negative Einstellungen zur Kooperation liegen in

den verschiedenen Motivationsbereitschaften von
(Klein-)Eigentiimern (aufgeschlossen, abwartend und
ablehnend), bei den finanziellen Unsicherheiten, beim
beflirchteten Mehraufwand und der Angst vor ,Tritt-
brettfahrern” Als forderlich zeigt sich die Existenz eines
Schlisselakteurs, der entsprechende Befiirchtun-
gen abbauen kann. Die kommunale Verwaltung kann
durch Informations-, Kommunikations- und Beratungs-
leistungen Hemmnissen friihzeitig entgegenwirken.
Wenn die Anfangsschwierigkeiten bewadltigt worden
sind, kdnnen verschiedene Kooperationsmodelle zum
Einsatz kommen: Eigentimerstandortgemeinschaften
(ESG) und das Modell der Public-Private-Partnerships
(PPP) wurden fir das Themenfeld einer altersgerech-
ten Quartiersentwicklung beispielhaft vorgestellt. ESG
eignen sich besonders fiir Quartiere mit einer hohen
Anzahl an Kleineigentiimern. Die Eigentiimerstandort-
gemeinschaft folgt, gleich der PPP, einer gemeinsamer
Zielstellung, wie der Aufwertung von 6ffentlichem und
privatem Eigentum.

Im vierten Kapitel wurden zwei geeignete Beispiele
einer altersgerechten Wohnumfeldgestaltung aufge-
zeigt. Die Diakoniestiftung Weimar-Bad Lobenstein
tragt mit ihrem Projekt Quartiershaus Ringelberg
in Erfurt durch Gemeinschaftsraume und -flachen,
aber auch durch verschiedene Veranstaltungen und
Freizeitangebote, zu einer verbesserten Versorgung
im Quartier bei. Das Projekt ,Betreute Wohnzone,
Moerwijk” in Den Haag/Niederlande ist ein Beispiel
fiir ein zukunftsfahiges Konzept mit einer integrierten
Betrachtungsweise auf Quartiersebene. Menschen,
vor allem Senioren, soll ein hohes MalR an selbst-
standigem Leben im vertrauten Wohnumfeld ermog-
licht werden. Unterschiedliche Betreuungsangebote
kdnnen bei Bedarf in Anspruch genommen werden.
Das sogenannte STAGG-Modell sieht vor, dass ein
Quartier mit rund 10.000 Bewohnern in zwei Zonen
mit entsprechend unterschiedlichen Funktionen und
Ausstattungen aufgegliedert ist.

Aufbauend auf den Erkenntnissen dieser guten
Beispiele und dem Stand der Wissenschaft wurde das
Referenzbeispiel Halle-Glaucha ausgewertet. Obwohl
Glaucha im Vergleich zur Gesamtstadt Halle weniger
von den Auswirkungen des demografischen Wandels
betroffen ist, wurde das Quartier ausgewahlt, da es
Mangel im Wohnumfeld aufweist, durch zahlreiche
(Einzel-)Eigentimer gepragt ist und bereits Vorerfah-
rungen zur Kooperation mit diesen vorweisen kann.
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In Halle-Glaucha kam die ESG als Kooperationsform
erfolgreich zum Einsatz. Mit Hilfe der Standortgemein-
schaft Glaucha e.V. sowie eines Eigentimermodera-
tors konnte dem anhaltende Gebdudeverfall und der
Bevolkerungsabwanderung entgegen gewirkt werden,
sodass sich das Gebiet allmahlich wieder stabilisiert.
Die Mangel im Wohnumfeld blieben allerdings trotz
dieser Strategien bestehen, sodass die Bewohner
weiterhin Verschmutzungen im Wohnumfeld und die
geringe Anzahl an (qualitativ hochwertigen) Griinfla-
chen im Quartier beméangeln. Gleichsam konnte durch
eine Analyse belegt werden, dass das Quartiersumfeld
nicht altersgerecht gestaltet ist. Dabei sind insbeson-
dere bauliche Barrieren im StraRenraum und an den
Hauseingdngen, soziale Barrieren durch den Mangel
an Treffpunkten und Defizite im Bereich der lokalen
Gesundheitsforderung zu nennen. Obwohl &ltere
Menschen in Halle bisher andere Quartiere zum Leben
bevorzugen, sollten die Faktoren einer altersgerech-
ten Gestaltung des Wohnumfeldes bei zuklnftigen
MaRnahmen auch in Glaucha Beachtung finden. Eine
solche Praventivhaltung wirde eine nachhaltige Nutz-
barkeit des Wohnumfeldes fiir alle Bewohnergruppen
ermoglichen. Beispielsweise wirden auch korperlich
eingeschrankte Personen und Familien mit Kindern
durch die Verminderung baulicher Barrieren oder den
Ausbau der Sozial- und Versorgungsinfrastruktur profi-
tieren.

Mit den aufgezeigten Anforderungen an ein altersge-
rechtes Wohnumfeld in den Bereichen Abbau baulicher
und sozialer Barrieren sowie Férderung der Gesund-
heit konnten Handlungsfelder aufgezeigt werden, die
als Handlungsleitfaden fiir eine altersgerechte Anpas-
sung in Quartieren mit einem hohen Anteil von (Klein-)
Eigentiimern allgemein hinzugezogen werden kénnen.
Im Anhang der Studie ist eine Checkliste speziell fur
das Handlungsfeld Wohnumfeld aufgefiihrt.

6.2 Ausblick und weiterer Forschungs-
bedarf

Zukinftig ist weiterhin ein hoher Handlungsbedarf
fir eine altersgerechte Quartiersentwicklung, insbe-
sondere in Bestandsquartieren, zu erwarten. Seit
Oktober 2014 hat das zustandige Bundesministerium
fir Umwelt und Bauen KfW-Programm ,Altersge-
recht umbauen” eine entsprechende Zuschussforde-
rung eingefiihrt. Daflir hat der Haushaltsausschuss
des Deutschen Bundestags Mittel in Hohe von 54

Millionen Euro bis 2018 bewilligt. Hier haben auch
Kommunen, kommunale Unternehmen oder soziale
Organisationen die Moglichkeit, zinsglinstige Darle-
hen fir Investitionen in den barrierefreien Umbau
des offentlichen Raumes oder o6ffentlicher Gebaude
zu erhalten. Allerdings reicht es nicht aus, die Forde-
rung auf bauliche MaRnahmen zu konzentrieren.
Notig ist vielmehr eine grundsatzliche Verdnderung
der Betrachtung der Quartiere in einem integrierten
Sinne, wie es im niederlandischen Beispiel aufgezeigt
wurde. Dies wiirde eine Neubewertung der Qualitaten
ermoglichen und kénnte zu einer zielfihrenden Stra-
tegie beitragen, um quartiers- und bedarfsorientiert
sowie zugleich langfristig kosteneffizient altersgerech-
te Anpassungen umzusetzen.

Fiir einen solchen Blickwechsel und ein integriertes
Vorgehen sind unter anderem Kooperationen und
die Verantwortungsiibernahme der verschiedenen
Akteure Kommune, Eigentiimer, Dienstleister und
Blirgerschaft notwendig. Die Kommune als wesentli-
cher Akteur zur Sicherung der Daseinsvorsorge vor Ort
kann maRgeblich die Lebensqualitdt im Quartier mitge-
stalten und steuern. Ob soziale, kulturelle und 6ffent-
liche Einrichtungen, eine generationengerechte Infra-
struktur oder die Gestaltung 6ffentlicher Rdume und
des Wohnumfelds, die Kommune hat hier vielfaltige
Handlungsspielrdumen, um Anpassungen zur Alters-
gerechtigkeit vorzunehmen. Im Sinne eines integrier-
ten, vernetzten Ansatzes, wie dies die beiden Beispiele
Quartiershaus am Ringelberg in Erfurt und Wohnpfle-
gezone in Den Haag aufgezeigt haben, konnten die
Handlungsmoglichkeiten haufig noch weiter ausge-
schopft werden. Dies gilt auch in der Zusammenarbeit
mit den weiteren Akteuren, d.h. den Dienstleistern
(Soziale Trager, Wohnungsunternehmen) und der
Blirgerschaft.

Bei notwendigen Analysen zu objektiven und subjek-
tiven Gegebenheiten im Quartier im Hinblick auf
eine altersgerechte Gestaltung ist die Einbindung
der Birgerschaft eine entscheidende Voraussetzung,
damit eine bedarfsorientierte Planung erfolgen kann
und sich die Birger im weiteren Verlauf der Quar-
tiersentwicklung engagieren (vgl. kda 2011: 11f).
Auch wohnortnahe Beratung und die Betreuung von
Eigentimern und moglichen Investoren sind wichtige
Handlungsmoglichkeiten der Kommunen. Im Sinne
einer Verantwortungsgemeinschaft von Kommune
und Burgerschaft ist es aulerdem bedeutsam, dass
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die Kommunen forderliche Rahmenbedingungen fir
Burgerschaftliches Engagement schaffen.

Dienstleister, Leistungserbringer nach dem Sozialge-
setzbuch und Wohnungsunternehmen im Quartier
Ubernehmen zudem zunehmend Verantwortung fir
einen sozialraumorientierten Versorgungsansatz. Als
Anbieter kénnen sie bedarfsgerechte Dienstleistungen
und Angebote entwickeln und stellen somit wichtige
Partner fir die Kommunen dar. Versorgungsorte, wie
das Beispiel Quartiershaus Ringelberg, sind Einrichtun-
gen von Dienstleistern, die gleichzeitig fiir das Gemein-
wesen und als Treffpunkt fiir Burgerschaftliches Enga-
gement wichtige Impulse im Quartier setzen kdnnen.
Solche Einrichtungen waren fir viele Quartiere von
Vorteil. Doch kdnnen die Leistungserbringer alleine
keine umfassende Dienstleistungserbringung im Sinne
sozialraumorientierter Versorgungsansatze bewerk-
stelligen. Vielmehr missen sie sich in lokale Versor-
gungs- und Verantwortungsnetzwerke einbringen (vgl.
kda 2011: 13).

Information, Beratung und Kommunikation sind folg-
lich wichtige Bausteine zur Férderung der angespro-
chenen Zusammenarbeit und Vernetzung der Verant-
wortungsgemeinschaft aus Kommune, Dienstleister
und Birgerschaft. Auch hier kann die Kommune eine
wichtige Impuls gebende und koordinierende Funktion
Ubernehmen.

Altersgerechtigkeit beinhaltet nicht nur das Planen und
Bauen fir ,dltere Bewohner”, sondern wendet sich an
Alle (,,Design for All“). Dies ist gleichzeitig die Chance,
breite Unterstlitzung zu gewinnen und den politischen
Handlungsbedarf zu unterstreichen. Dieser besteht in
der Erarbeitung und Beschlussfassung konkreter (Quar-
tiers-)Konzepte, der Bereitstellung von Férdermitteln
zur Unterstlitzung integrierter MaRnahmen und der
Etablierung von Beratungs- und Kommunikationsange-
boten. Darliber hinaus sind haushaltspolitische Rest-
riktionen zu liberwinden: ,Eine Anderung der rechtli-
chen Rahmenbedingungen sollte auch dahingehend
stattfinden, dass Ausgaben fir praventive Malinah-

men im Sinne einer Quartiersentwicklung — qualifiziert
durch eine fundierte Abschatzung der Einsparpotenzi-
ale in den folgenden 15 Jahren — auch dann getatigt
werden kénnen, wenn die Kommunen nicht mehr frei
Uber ihren Haushalt entscheiden konnen (Haushalts-
kuratell)” (kda 2011: 14).

Vor dem Hintergrund des zunehmenden Handlungs-
bedarfs zur altersgerechten Anpassung des Wohnum-
feldes im Quartier ist zu empfehlen, verstarkt Good
Practice-Beispiele zunachst im Rahmen von Modell-
vorhaben und dariiber hinaus in Regelverfahren
umzusetzen. Durch die Evaluierung von Erfolgs- und
Misserfolgsfaktoren solcher integrierten Quartierskon-
zepte unter besonderer Bericksichtigung der speziel-
len Anforderungen dlterer Menschen kénnte ein Quali-
tdtsmanagementsystem aufgebaut und die Ergebnisse
auf andere Quartiere Ubertragen werden. Dabei lassen
sich drei Aspekte benennen, die fir zukinftige
Forschungsaktivitaten von besonderer Bedeutung sein
dirften:

¢ Welche Strategien im Umgang mit (Klein- und
Einzel-)Eigentimern konnen wirkungsvoll dazu
fUhren, diese zu altersgerechten Anpassungs-
malnahmen und zur Kooperation im Quartier zu
motivieren? Wie kann dabei auf die spezifische
Handlungslogik der (Klein- und Einzel-)Eigentiimer,
die deren Verhalten pragt, zielfiihrend eingegan-
gen werden?

e Unter welchen Rahmenbedingungen lassen
sich Konzepte und MaRnahmen altersgerechter
Quartiersentwicklung erfolgreich umsetzen und
wie lassen sich diese Rahmenbedingungen bei der
Ubertragung auf andere Quartiere etablieren?

e Durch welche Steuerungsansatze lassen sich die
Schnittstellen zwischen den verschiedenen Zustan-
digkeitsbereichen, die an einer altersgerechten
Quartiersentwicklung mitwirken sollten, ergebni-
sorientiert gestalten? Wie kann die dazu notige
Kooperation unterstiitzt werden und wie sollte ein
entsprechendes Qualitdtsmanagement aussehen?
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9 Anhang

Anhang I:

Anhang Il

Checkliste fur altersgerechte Wohnumfeldanpassungen - Auszug

Teilnehmer des Expertenworkshops am 12.11.2014
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Anhang | - Checkliste fiir altersgerechte Wohnumfeldanpassungen — Auszug
(aus: Gadker, Sinning, Thalheim 2012: 1671f)

Zum Handlungsfeld Wohnumfeld folgen tabellarische Checklisten zu den Teilbereichen FuBR-wege, Sitz- und Verweil-
moglichkeiten, PKW-Stellplatze, 6ffentlicher Personennahverkehr, Freiflachen, Infrastruktur und Dienstleistungen,
Freizeitangebote, Forderung nachbarschaft-licher Beziehungen.

Fuf3wege
Ausstattungsmerkmale erg.‘cinze.nde liberwiegend i.i.berwiegend
Hinweise gegeben nicht gegeben
a. leicht erfassbare Fulwegefiihrung @ fw? ] O
b. Uberschaubarkeit der FuRwege B O] ]
c. geringe Neigung der FuRwege ﬁb =5 34 O] OJ
d. geringe seitliche Neigung der FuRwege ﬁb =5 36 O] OJ
. . =N
e. gut begehbare Bodenbeldge bei Fulwegen ﬁ;b 37 O O
" f Bordsteinkante durchgingig 3 cm oder: Bordstein- s e~ = —
........ absenkung auf 3 cm an wichtigen Stellen éb D D
g. ausreichende Breite der Gehwege ﬁb =5 33 O O
h. stufenlose / -arme FuRwege 5}3 OJ O
i, eindeutige riumliche Abtrennung des Gehwegs g~ —
; ; - 25 0 =

(z.B. Bordsteinkante, Steinpflasterung, Rippenplatten)

j.  keine Hindernisse in Brust- oder Kopfhohe, die nicht

mit dem Langstock ertastbar sind (z.B. Briefkasten, @ = 40 ] ]
Werbeschilder)

k. ausreichende Anzahl von Sitz- und Verweilmoglichkei- e n n
ten (siehe Abschnitt Sitz- und Verweilmaoglichkeiten) 40

|. ausreichende Beleuchtung der FuRwege =5 a1 ] ]

Bemerkungen:
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Sitz- und Verweilmoglichkeiten

ergdnzende liberwiegend iiberwiegend
Ausstattungsmerkmale . ) .
Hinweise gegeben nicht gegeben
a. ausreichende Anzahl von Sitz- und Verweilmoglichkei- _=» ] ]
ten (z.B. Poller, Mauern zum An_Iehn_en) _ _ a2 =
b. Wahlmadglichkeiten bei Sitz- und Verweilmaoglichkei- n n
ten (Banke mit unterschiedlichen Standortqualitdten)
c. barrierefreie Erreichbarkeit der Sitzmdoglichkeiten 5& ] ]

Bemerkungen:

Pkw-Stellplatze

erganzende liberwiegend liberwiegend
Hinweise gegeben nicht gegeben

Ausstattungsmerkmale

a. ausreichende Anzahl an Stellplatzen O O
b. kurze und wettergeschiitzte Wege zur Wohnung OJ O]
c. gesonderte, reservierte Parkplatze fiir soziale Dienste n n

(fir mehrere Hauseingange zusammengefasst)

Bemerkungen:

StraRen und Verkehrsflachen

erganzende liberwiegend liberwiegend
Ausstattungsmerkmale . . .
Hinweise gegeben nicht gegeben
a. Verkehrsberuhigungsmalnahmen O] OJ
b. oberirdische Uberquerungshilfen an stark befahrenen n n

/ mehrspurigen StraBen (z.B. Mittelinseln)
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erganzende liberwiegend liberwiegend
Hinweise gegeben nicht gegeben

Ausstattungsmerkmale

c. regelmaRige Uberquerungsmoglichkeiten fiir Fugan-
ger zwischen parallel zur Strae parkenden Pkws ] ]
(durch entsprechende Kennzeichnung)

d. ausreichende StraRenbeleuchtung @ 46 (] 0
e. fuBgingerfreundliche Ampeln bei breiten StraRen OJ O
f. gut begehbare StraRenbeldge 5}3 OJ O

g. Hohenunterschied der Kanten zwischen Fahrbahn und
Gehweg bei Anlieger- und SammelstraBen 3 cm oder: ﬁb OJ O]
Bordsteinabsenkungen auf 3 cm an wichtigen Stellen

h. Bepflanzung im Sichtbereich von Kreuzungen nicht n n
e BT IS S0 O e e e
i. Verweilmoglichkeiten an Wegekreuzungen OJ O]
Bemerkungen:

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ausstattungsmerkmale erganzende liberwiegend tiberwiegend
& Hinweise gegeben nicht gegeben
a. hoher ErschlieBungsgrad: max. 300m von der oL 2y
oo Wohnung bis zur Haltestelle m ..... D ......... D S
b. geringe zeitliche Abstdande zwischen den Fahrten n n
(z.B. 10-Minuten-Takt)
c. fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen =5 48 OJ O
d. Haltestelle ohne fremde Hilfe nutzbar ﬁb J ]
e. Sitzmoglichkeiten an Haltestellen (siehe auch n n
........ Abschnitt Sitz- und Verweilmdglichkeiten) e
f.  Witterungsschutz an Haltestellen (Regen- und n n

Sonnenschutz)
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Ausstattunesmerkmale erganzende liberwiegend liberwiegend
e Hinweise gegeben nicht gegeben
h. Sicherheit an Haltestellen fv& U] O
i. Orientierung zur Haltestelle / an den Haltestellen O OJ OJ
j.  Sauberkeit der Haltestellen ] ]
Bemerkungen:
Freiflachen
erganzende liberwiegend tiberwiegend
Ausstatt kmal
Hestarttngsmercmaie Hinweise gegeben nicht gegeben
a. deutliche Abtrennung von 6ffentlichen und privaten 7
o Y, (] ]
o Fr_elﬂa_che_n ___________ s
b. mehrere fullaufig erreichbare, kleine Griinflaichen ﬁb n u
zur Naherholung
c. Nutzbarkeit der Freiflachen O] O]
. D
d. ansprechende Gestaltung der Freiflichen O O] ]
e. ausreichende Anzahl an Sitz- und Verweilmdglichkei- = n n
ten (siehe auch ,,Sitz- und Verweilmoglichkeiten®) 42
f.  Moglichkeiten zum Gesprach und geselligem Beisam- n u
~ mensein im Freien (z.B. Sitzmdglichkeiten, Pavillon) . — T/
g. Wind- und Wetterschutz auf Freiflachen n n
........ (2.B. Unterstellmdglichkeiten) e e
h. sicher begehbare Freiflichen OJ O
i.  Aktivitats- und Ruhemoglichkeiten auf Freifldchen OJ O]

a
O

j.  regelméaRige Pflege der Freiflachen

Bemerkungen:
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Infrastruktur und Dienstleistungen

ergdnzende liberwiegend liberwiegend
Hinweise gegeben nicht gegeben

Ausstattungsmerkmale

a. fuBlaufig erreichbare Gilter und Dienstleistungen fir ﬁb = M 7
den taglichen Bedarf 51

b. fuBldufig erreichbare Giter und Dienstleistungen fir ﬁb
den wochentlichen Bedarf (nicht mehr als 1000m)

c. Bring- / Lieferdienste von ortlichen Geschiften bzw. n n
~ Warenlisten zur Bg_stel_l_qng_(per_TeIt_e_fon,__Fax_,_ E-M_ail) ____________________________
d. Zusammenschluss mehrerer Geschédfte zu Ladenge- n n
L meinsChat e
e. barrierefrei zugangliche Infrastruktureinrichtungen ﬁb n n
......undDienstleistungsangebote
f. deutliche Kennzeichnung von Eingangsbereichen @ ] ]
......... ' L
g. offentlich nutzbare, behindertengerechte Toiletten m OJ O
h. behindertengerechte Toiletten (z.B. bei Arzten, in ﬁ}b n n
.......Restaurants und Geschaften) T
i. Angebot an Hilfs-, Betreuungs- und Pflegediensten 5» n u
e B O e e et et et e
j-  Angebot an haushaltsnahen Dienstleistungen 55 OJ O]
k. Vernetzung von mehreren Dienstleistungen in einem
Gebdude als zentraler Anlaufpunkt Quartiersdienst- OJ O]
leistungszentrum)
l.  zentrale Beratungsstelle OJ O]
m. aufsuchende Beratungsangebote in den Wohnungen O] O
Bemerkungen:
Freizeitangebote
erganzende liberwiegend iiberwiegend
Ausstattungsmerkmale
= Hinweise gegeben nicht gegeben
a. breites Angebot an aulRerhduslichen Freizeitangebo- n n
ten
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erganzende liberwiegend liberwiegend
Ausstattungsmerkmale ’ . .
Hinweise gegeben nicht gegeben
c. gesundheitsfordernde Freizeit- und Sportangebote O O]
d. ehrenamtliche Betdtigungsmoglichkeiten (Hilfe und
Unterstiitzung fur andere, Organisation von Festen ] ]
etc.)
e. quartiersbezogene Gemeinschaftseinrichtungen (zur n n
BB
f. quartiersbezogene Kultureinrichtungen OJ O
g. Bildungsangebote O O
Bemerkungen:

Foérderung nachbarschaftlicher Beziehungen

erganzende liberwiegend tiberwiegend
Ausstattungsmerkmale ’ ’ .
Hinweise gegeben nicht gegeben
a. Quartiers- / Stadtteilbiro (] ]
b. Gemeinschaftseinrichtungen mit (Behinderten-) WC f’@
und Kiiche zur Begegnung
c. Nachbarschaftsvereine ] ]
d. Betatigungsangebote fur ehrenamtliches Engagement OJ O
e. Nachbarschaftsfeste J ]
. f.- Bésuchsdi-ensté (I-fhreﬁamtiiché bésuchen -aIIe-insté- ------- |:| ------ |:| .

hende Senioren)

g. Differenzierte Wohnangebote im Quartier zur Forde-
rung einer generationsiibergreifenden Nachbarschaft

Bemerkungen:
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Anhang Il - Teilnehmer des Expertenworkshops am 12.11.2014

Teilnehmende und Funktion

Bleeck, RA Joachim
Prasident

Gebhardt, Martin
Vorsitzender der Geschaftsbereichsleitung

Hufeld, Theresa, M. Sc.
Wissenschaftliche Mitarbeiterin

Kratzsch, Madlen, B. Sc.
studentische Mitarbeiterin

Lindig, Bernd

Rebstock, Dr. Markus

Institution

Haus & Grund Thiringen e.V.
Diakoniestiftung Weimar
Bad Lobenstein gGmbH

ISP - Institut fur Stadtforschung, Planung
und Kommunikation der FH Erfurt

ISP - Institut fir Stadtforschung, Planung
und Kommunikation der FH Erfurt

Diakoniestiftung Weimar
Bad Lobenstein gGmbH

Institut Verkehr und Raum der

Projektmitarbeiter, Beiratsvorsitzender des Fachhochschule Erfurt

Bundeskompetenzzentrum Barrierefreiheit e.V.

Ritter, Nadja DV — Deutscher Verband fiir Wohnungswesen,
Projektleiterin Stadtebau und Raumordnung e.V.

Seeger, MinR Joachim BMUB — Bundesministerium fiir Umwelt,
Referatsleiter Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Sinning, Prof. Dr.-Ing. Heidi ISP - Institut fur Stadtforschung, Planung
Leiterin des ISP und Kommunikation der FH Erfurt

TU Kaiserslautern, Fachgebiet Stadtumbau und
Ortserneuerung

Vollmer, Dr.-Ing. Maximilian
Wissenschaftlicher Mitarbeiter



